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Abstrakt

V souvislosti s rozvojem primyslu, s primyslovou revoluci 4.0, budovanim, rekonstrukci
a modernizaci dopravnich cest, odstranovanim nasledkti koronakrize, tornada, vichfic
a nicivych boutek Ize ocekdvat rozvoj investic, a to mj. pii obnové majetku podnikatelskych
subjektl, obci a majetku obyvatel. K tomu bude vyuzivano smluvniho typu smlouvy o dilo.

Dtivodova zprava zpracovana k obcan. zak. uvadi, ze nova uprava dila (podle § 2586-2635
obcan. zdk.) odstranuje dualismus Upravy neobchodni a obchodni smlouvy o dilo. Za zaklad
navrhu nové Upravy byla vzata uprava obchod. zak. s prihlédnutim k nékterym zahrani¢nim
puvodni koncepci z r. 1964 a vzoru obcanského zakoniku z r. 1950. V urCitych smérech
se piihlizi i k n€kterym ustanovenim né€kdejsiho zakoniku mezinarodniho obchodu (ZMO),
jehoz normativni konstrukce obchodni zédkonik piejimal, ale které byly Casto formulovany
ptesnéji a prehlednéji ZMO.

Aktuélnim otdzkdm smlouvy o dilo se vénuje toto pojednani.
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Abstract

In connection with the development of industry, the industirial revolution 4.0 and the
elimination of the consequences of the coronavirus crisis, the development of investment can
be expected.

Reasonable report processed for the citizen. disciple. states that the new adaptation of the work
(according to § 2586—2635 of the Civil Code) is intended to eliminate the dualism of the
regulation of the non-commercial and commercial contract of work. Based on the draft of the
new regulation, the deal was adopted. disciple. taking into account some foreign modifications,
since the concept of a contract of work in the valid Civil Code was subject to its original concept
of 1964 and to the model of the 1950 Civil Code. In some respects, some provisions of the
former International Trade Code (ZMO) the normative structure of which was adopted by the
Commercial Code, but which were often formulated more precisely and more clearly in the
ZMO.

The works contract deals with this treatise.
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1. Obecné

V souvislosti s rozvojem prumyslu, primyslovou revoluci 4.0, budovéanim, rekonstrukci
a modernizaci dopravnich cest, odstranovanim nasledkti koronakrize, tornada, vichfic
a nicivych boufek Ize ocekdvat rozvoj investic, a to mj. pii obnové majetku podnikatelskych
subjektl, obci a majetku obyvatel (rozsah a obsah smluv pro nepodnikajici obany bude vsak
zasadné uzsi nez napt. u prumyslovych staveb). Z toho diivodu se text také snazi orientovat na
stavebni a technologické dodavky, které by mély byt rozhodujici, i kdyz se téz vénujeme
problematice $irsi. Tyto dodavky budou vyzadovat smluvni zabezpeceni za pomoci smluvnich
typll ob¢an. zak., ale i za pomoci nepojmenovanych smluv. Zacasté se vSak budou uzavirat
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k tomuto tématu a zaméefujeme se na nadepsanou tématiku.

Duivodova zprava zpracovana k obcan. zak. uvadi, Ze nova uprava dila (podle § 2586-2635
obcan. zdk.) odstranuje dualismus Upravy neobchodni a obchodni smlouvy o dilo. Za zaklad
navrhu nové Upravy byla vzata uprava obchod. zak. s prihlédnutim k nékterym zahrani¢nim
upravam, protoze pojeti smlouvy o dilo v platném obcanském zakoniku bylo poplatné jeho
puvodni koncepci z r. 1964 a vzoru ob¢anského zakoniku z r. 1950. V urcitych smérech se
ptihlizi i k nékterym ustanovenim nékdejsiho zakoniku mezinarodniho obchodu (ZMO), jehoz
normativni konstrukce obchodni zakonik ptejimal, ale které byly casto formulovany pfesnéji
a ptehlednéji ZMO.

I kdyz doslo ke ,,sjednoceni* pravni upravy, je tieba si uvédomit specifikum, ze pro vztahy
mezi podnikateli se zasadn¢ pouziji obchodni zvyklosti pfed dispozitivnimi ustanovenimi
obcan. zak. (pokud to smluvni ujednani nevylouci).

Dilo je pojato standardné jako ¢innost (v¢. provadéni demoli¢nich praci), pficemz prace jako
plnéni smlouvy o dilo se od prace poskytované zaméstnancem na zaklad¢é pracovni smlouvy
li$i zejména tim, Ze podle smlouvy o dilo vykondva zhotovitel ¢innost samostatné, podle
vlastniho rozvrhu, s vlastnimi prostfedky a na vlastni riziko, nepodlé¢haje zasadné ani
soustavnému dozoru, ani fizeni objednatele. K tomu je mozno uvést, Ze je pfitom celd fada
ptipadut, kdy vSak je provadén pribézné technicky dozor objednatele (napt. prave ve vystavbe).

Zhotovitel provadi dilo osobn¢ nebo je nechava provést pod svym osobnim vedenim jen tehdy,
je-li to zapotiebi vzhledem k jeho osobnim vlastnostem nebo k povaze dila. Nejedna-li se
o takovy ptipad, mize zhotovitel povéfit provedenim nebo vedenim dila jinou osobu, pak vSak
odpovida za tadné plnéni jako by dilo provedl sam.

Velmi Casto je k provedeni dila potfebna soucinnost objednatele v riznych forméach (umoznit
vstup do domu nebo bytu, pfedat stavenisté atp.). Obcan. zak. fesi na obecné urovni rizné
aspekty té€chto situaci. Zhotovitel neni piikaznikem objednatele, nepodléhd tudiz zasadné jeho
pokyniim, mtize to v§ak byt v urcitém rozsahu ujednéno. Stejné tak miize (a nékdy pro urcité
ptipady musi) byt ujedndno, Ze objednatel doda zhotoviteli véc nebo material k provedeni dila
apod. Pro tyto ptipady je pfevzato feseni, Ze zhotovitel jako osoba, kterd dilo provadi na svoji
odpovédnost, musi piipadné piikazy objednatele stejné jako véci piipadné objednatelem
k provedeni dila predané s dostatecnou péci provétit a upozornit na jejich pripadné vady.
Resena je i situace, kdy objednatel, a¢ k tomu smluvné zavazan, véc, kterou mél zhotoviteli
dodat jako protiplnéni, nedoda.

Pravé proto, ze je pravidlem, Ze zhotovitel pii provadéni dila ptikaziim objednatele nepodléha,
musi zakon vyhradit objednateli pravo kontroly nad provadénim dila. V tom sméru se piejima
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Povinnost provést dilo zhotovitel splni jeho dokonc¢enim a pfedanim, své povinnosti objednatel
splni pievzetim a zaplacenim ceny. Resi se také ty zvlastni ptipady, kdy je dilo pfeddvano
po Castech, kdy je cena urcena jen odhadem, kdy je dilo z rGznych pficin zmatreno apod.
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ustanoveni o kupni smlouvé.
Dnes jde u smlouvy o dilo o ¢innost, ktera nemusi hmotné zachycena.

Protoze nova pravni Uprava vychazi z dosavadni Upravy obchodnépravni, jevi se vice
srozumitelnd pro podnikatelskou nez pro obcanskou sféru.

Smlouva o dilo se zacasté vyuziva pravé ve vystavbé, kde je vychodiskem zvladnuti
pojmového aparatu, ktery se vytvoftil a kde pouziti ptislusného pojmu s jeho danym obsahem,
zacCasté vytvorenym jako obchodni zvyklost, miize byt vychodiskem pro stanoveni povinnosti
n¢které ze smluvnich stran. Proto se vénujeme nejprve témto otdzkam.

Stavbou se rozumi stavebni dilo bez zfetele na jeho stavebné technické provedeni, ucel a dobu
trvani. Kromé jednoduchych ¢i liniovych staveb, a to zvlasteé u staveb primyslovych, se stavba
pravidelné ¢leni na: stavebni cast stavby (kterd vSak zahrnuje i jiné nez stavebni dodavky, a to
ty dodavky, které do stavebni ¢asti prislusi, napt. sveételné elektroinstalace, zdravotni techniku,
rozvody vytapéni apod.) a technologickou c¢ast stavby (nazyvanou téz strojnétechnologickou
casti stavby).

1.1 Clenéni stavby

Stavebni ¢ast stavby ¢lenime na stavebni objekty. Stavebni objekt je definovan jako prostorove
ucelend cast stavby, kterd je jeji zakladni Casti.

Stavebni ¢ast se Cleni prostoroveé. Technologicka ¢ast se sestava z prvki vytvorenych funkéné.

Provozni celek (PC) je v technologické ¢asti souhrn vzéjemné funkéné navazujicich provoznich
soubort, vykonavajici uplny technologicky proces, popt. uplny technologicky proces specialni,
a to jednoho druhu, uréeny dokumentaci stavby a uvadény do provozu zpravidla v souvislém
Case. Provozni celek je v hlavnich rysech charakterizovan druhem procesu, pro ktery je
pofizovan.

Provozni celek se Cleni na provozni soubory, a to obvykle na nékolik provoznich soubor
strojniho, elektrotechnického a dal$iho zafizeni pro zakladni technologicky proces (resp.
technologicky proces specialni) a z dal§ich provoznich souborti pro doplitkové technologické
procesy. Za provozni celek se povazuji uplnéd technologickd zatizeni napt. pro strojirensky
zavod ¢i upravnu odpadnich vod.

U slozitych vyrobnich staveb je mozno provozni celek ¢lenit na dil¢i provozni celky. Provozni
celek téchto staveb je charakterizovan kompletnosti technologie od vstupu surovin, polotovarti
a jinych materiald urcenych ke zpracovani az po vystup findlnich vyrobkd, pfipadné vcetné
baleni a expedice.

Dil¢i provozni celek (DPC) je souhrn vzajemné funkéné navazujicich provoznich soubord,
vykonavajici dil¢i cast uplného technologického procesu, popi. dil¢i cast uplného
technologického procesu specialniho, ur¢eny dokumentaci stavby a uvadény do provozu
zpravidla v souvislém case.

Také dil¢i provozni celek se ¢leni na provozni soubory; u vyrobnich staveb je charakterizovan
uzavienym technologickym procesem, ktery je na vstupu a vystupu obvykle ukoncen jeho
casteCnym prerusenim (mezisklad, silo, skladka atd.). Pfi navrhu ¢lenéni je tfeba vychazet



ze zajisténi komplexnosti funkce ptisluSného dil¢iho provozniho celku tak, aby bylo mozno
zajistit provadéni samostatnych komplexnich vyzkouseni dil¢ich provoznich celkl a jejich
postupné predavani a pripravu pro nasledny zkuSebni provoz (a garan¢ni zkousky).

Provozni soubor (PS) je funkéné ucelena ¢ast provozniho celku, dil¢iho provozniho celku nebo
technologické ¢asti stavby (soubor stroji a zafizeni tvofici samostatny funkéni celek), tvoiena
souhrnem technologickych zatizeni, vykonavajici uceleny dil¢i technologicky, tj. samostatny
proces, popt. technologicky specialni proces, nebo uplny technologicky proces dopliikovy,
urcend dokumentaci stavby a uvadéna do provozu zpravidla v souvislém case.

Provozni soubor se zpravidla ¢leni na provozni jednotky nebo na provozni jednotky a zékladni
jednotky anebo pifimo na zakladni jednotky. Pokud je to i¢elné (napt. pro dodavatelské zajisténi
stavby), €leni se provozni soubor na dil¢i provozni soubory.

Dil¢i provozni soubor (DPS) je funkéné ucelena ¢ast provozniho souboru, tvofend souhrnem
technologickych zafizeni a vykondvajici samostatny dil¢i technologicky proces (popf.
technologicky proces specialni nebo dopliikovy), ur¢end dokumentaci stavby a uvadénd do
provozu zpravidla v souvislém ¢ase. Pouziva se jen vyjimecné u velmi €lenitych a slozitych
zafizeni, kdy mezi provozni soubor a provozni jednotku je ti¢elné nebo potiebné vlozil dalsi
mezistupedi. Cleni se na provozni jednotky nebo na provozni jednotky a zékladni jednotky
anebo piimo na zékladni jednotky.

Provozni jednotka (PJ) je funkéné ucelend ¢ast provozniho souboru nebo dil¢itho provozniho
souboru, tvofend souhrnem technologickych zafizeni a vykonavajici ucelenou ¢ast dil¢iho
technologického procesu urceného dokumentaci stavby.

Provozni jednotka se muze Clenit na zékladni jednotky. Funkéni skladba provozni jednotky
se stanovi v dokumentaci stavby a jeji funkci lze ovéfit jen souasnym vyzkouSenim vsech
zakladnich jednotek ji tvoficich.

Zakladni jednotka (ZJ) je vyrobek zpravidla dodavany jednim vyrobcem, ktery ma jako celek
samostatné urceni, plni urcitou vymezenou a trvalou provozné technickou funkci hlavni nebo
pomocnou a tvoii konstrukéné uzavienou jednotku, kterou nelze beze zbytku rozd¢lit na dvé
nebo vice funkénich jednotek. Zakladni jednotka se v dokumentaci stavby déle necleni. Pojem
zakladni jednotka mé v podstaté charakter tzv. kusové dodavky, jde o oznaceni samostatného
stroje nebo zatizeni.

Zpisob realizace vystavby lze rozliSovat podle toho, jakou mérou pfispivaji ucastnici
k realizaci stavby. Tedy jaky je dodavatelsky systém. Dodavatelsky systém urcuje, které
subjekty jsou v pfimém vztahu k investorovi, ¢i ve vztahu k jinym subjektim, a jakym
zpusobem dodavaji. Muze jit o rizné druhy dodavek.

Generalni dodavka vychazi z rozsahu celé stavebni Casti stavby ¢i technologické casti
stavby. U technologické ¢asti stavby vychazi z Grovné provozniho celku. Findlni dodavka
je dodavka na tirovni provozniho souboru a finalni poddodavka na urovni dil¢iho provozniho
souboru.

Pokud se jednd o stroj (stroje), zafizeni, které jsou soucasné dodavany, montovany
a odzkousSeny, funkci (technologického ¢i netechnologického) procesu nezajistujici, jde o tzv.
dodavky smontovanych strojti.

Zvlaste z hlediska praxe ma pochopitelné vyznam oznaceni a definovani provozné
nevyzkousenych strojii a zafizeni. Provozné nevyzkouSené stroje a zafizeni jsou specifické tim,
ze jsou dodavany na stavbu, aniz bylo mozno ptedtim plné ovéfit jejich funkceschopnost
v podminkach, které odpovidaji konkrétnim provoznim podminkdm dané stavby.



Dodavkami na kli¢ se pak rozumi dodavky celé stavby (tj. stavebni ¢asti a technologické ¢asti).!

1.2 Utastnici vystavby

Investorem je oznacena osoba, kterd stavbu pro sebe nebo pro jiného ptipravuje a zajist'uje. Jde
o subjekt uzavirajici pro pfipravu a realizaci stavby smlouvy s dal§imi ucastniky vystavby.

Pokud neni investor vhodné procesn€ vybaven (nema vnitini kvalifikovany utvar ¢i pracovniky
potiebnych odbornosti), miize pro n¢j investorské ¢innosti vykonavat specializovany subjekt
(napf. tzv. inZenyrské nebo projektové — inzenyrské organizace), napt. na zakladé piikazni
smlouvy €i tzv. nepojmenované smlouvy o investorské ¢innosti.

Pod pojmem dodavatelé pak rozumime osoby, které zabezpecuji (provadeji) dodavky pro
stavbu, at’ jiz na zaklad¢ smlouvy o dilo ¢i jinych smluv.

V tomto ramci jsou i vys$S$i dodavky a jim odpovidajici vys$si dodavatelé, tj. generalni
dodavatelé (na Grovni stavebni ¢asti ¢i provozniho celku), findlni dodavatelé (na wrovni
provozniho souboru), findlni poddodavatelé (na urovni dil¢iho provozniho souboru).

Kusové dodavky jsou dodavky zbozi podle smluv kupnich nebo dil¢ich montdzi podle smlouvy
o dilo, jejich dodavatelé (prodavajici, zhotovitel¢) nesou oznaceni kusovi dodavatelé.

Profesnimi dodavkami se pfitom rozumi dodavky, které zajistuje dodavatel pro vSechny ¢asti
provozniho celku ¢i provozniho souboru podle piisl. profese (napt. elektroinstalace
silnoproudu).

Vytvafi se pritom zejména dodavatelské systémy generdlnich dodavek v¢. Dodavek na kli¢
a ,,conctruction management* (dilo rozdéleno do tzv. balicku).

1.3 Dokumentace stavby

Dokumentace stavby je pfitom takovy souhrn dokladi, které se pro stavbu zpracovavaji
v souladu s funkcemi, které budou plnit.

V prvé etapé (fazi)jde o dokumentaci pii piipravé investice, tj. pred fazi zpracovani
jednotlivych stupiit ,,projektové dokumentace® (tzv. pfedinvestiéni faze). Jde zpravidla
o zpracovani technicko-ekonomické studie nebo studie souboru staveb. Studie piedevsim
definuje cile projektu (ve vécném i1 ekonomickém a Casovém vyjadieni) a prokazuje na
koncepéni urovni vhodnost (ve variantdch feSeni zohlediiujicich i umisténi stavby v Gzemi
a krajin¢), ze navrzenych a doporucenych cilt investicniho zdméru — projektu 1ze dosahnout.
Slouzi rozhodnuti organti investora, zda projekt (k dosazeni navrzenych cilii — zdméru projektu)
bude (¢i nebude) realizovan, a pokud ano, pak ve které z koncep¢nich variant navrzenych ve
studii (z nichZ jedna byla osobou zpracovatele studie doporucena).

Ve druhé etapé (fazi) se pravideln€ zpracovavaji jednotlivé druhy a stupné€ pottebné projektové
dokumentace:

e Dokumentace zpracovand podle stavebniho zdkona, zejména pro vydéani stavebniho
povoleni (DSP)
e Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)

! K obchodnim zvyklostem napt. viz KRALOVA, K., MAREK, K.: Obchodni podminky, vykladaci pravidla a
obchodni zvyklosti in Acta Iuridica Sladkoviciensia XVII, 2021, s.135-152, ISBN 978-80-7392-363-1.



Mimo tyto stupné projektové dokumentace byva zpracovana:

e Realiza¢ni dokumentace stavby (RP); zpracovava se pravidelné zhotovitelem

e Dokumentace (vykresy) skute¢ného provedeni stavby; zpracovava se vzdy

e Dokumentace pro vybér zhotovitele (DVZS); zpracovava se podle potieby, zejména jde-li
o vetejné zakazky

e Koncepcni projekt pro technologickou ¢ast stavby (KP) je zpracovan jen v ptipad¢ potieby,
tj. pro podrobnéjsi vyjasnéni navrhovanych technologickych procesti v etapé, kdy bude
teprve posléze vypracovana DSP (KP podle zvyklosti a podle pozadavku stavebnich ufada
neobsahuje podrobnéjsi feSeni technologické Casti stavby), tedy pfed zahajenim praci na
DPS tak, aby toto vyjasnéni bylo pro zpracovatele DPS jiz zavazné. Tento piipad je zadouci
tehdy, kdyz projekt pro provedeni stavby (DPS) zpracovava piimo vybrany zhotovitel.

Pokud pro stavbu neni tieba stavebni povoleni, ale sta¢i jen jeji ohlaSeni, zpracovava
se dokumentace k ohlaseni stavby (DOS).

U vsech staveb pochopitelné nemusi byt vzdy zpracovany vSechny druhy a stupné dokumentace
a n¢ktery druh dokumentace mize plnit vice funkci (v nékterych piipadech za uréenych
podminek se piisl. dokumentace nezpracovava).

1.4 Zkousky

Ve smlouvé bychom neméli opomenout ani ujednani o zkouSkach a splnéni zavazku.
Zkouskami se ovefuji vlastnosti zkouSenych plnéni a jejich zpisobilost. Existuji rizné druhy
zkousek, od technicky pomérné€ jednoduchych az po zkousky odborné velmi slozité.

Zkousky jsou zacCasté vymezeny i pravnimi pfedpisy, technickymi piedpisy ¢i technickymi
normami. Zejména jsou vSak (v¢. obsahu) dohodnuty ve smlouvé nebo plynou z obchodnich
zvyklosti.

Individudlni vyzkousSeni je v praxi pouzivany pojem pro smluvni povinnost zhotovitele, resp.
dodavatele bud’ dodavky smontovaného vyrobku, nebo montaze, popf. montaznich praci.
Rozumi se jim vyzkousSeni stroje, zatizeni nebo technického systému v rozsahu nutném pro
provéieni jeho Uplnosti a jeho funkci a soucasné ovéfeni fadného provedeni montaze, popft. jen
ovéefeni fadného provedeni montaze (jedna-li se jen o montdze nebo montazni prace).

Komplexnim vyzkousSenim jsou zkousky dila, které¢ zdsadné tvoii soubor stroji a zafizeni.
Dodavatel — zhotovitel — jim prokazuje, ze dilo je kvalitni a ze je schopno zkusebniho provozu
(pokud je sjednan). Pojem komplexni vyzkouSeni urcuje, ze se komplexné a soubézn¢ zkousi
vSechny ¢asti predmétu plnéni.

ZkuSebni provoz navazuje na komplexni vyzkouseni (doporucujeme piesné sjednat, kdo ho
bude provadét, bez vyslovného sjednani bychom pfi interpretaci podle ostatnich ustanoveni
smlouvy mohli dochazet k rliznym zaveérim; obecné pfitom je tendence vyvoje od zajistovani
zkuSebniho provozu objednatelem k povinnosti zhotovitele) a ovétuje, zda zatizeni bude za
predpokladanych provoznich podminek schopno provozu v rozsahu stanoveném pro zkusebni
provoz v dokumentaci.

ZkuSebni provoz je pocatecni faze uzivani (provozu) stavby. Béhem zkusebniho provozu se
obvykle realizuje ndb&hova kiivka, tj. trajektorie (drdha), po niz se postupné napliuji cile
projektu. Spojuje komplexni vyzkouSeni s garan¢nimi zkouskami nebo jinym zplsobem
prokéazani a zhodnoceni splnéni cilt projektu. Alesponi ve svém zavéru probiha jiz v provoznich
podminkach. Navazujici garancni zkouSky prokazuji, zda zafizeni dosahuje ve smlouvé
vyslovné sjednanych hodnot a ukazatelt.



Zda bude provedeno individudlni vyzkouSeni, komplexni vyzkouSeni, zkuSebni provoz
a garan¢ni zkousky, popt. zda budou provedeny jen nékteré ¢i vSechny tyto zkousky postupné,
je véci smluvniho ujednéni a vyplyva to z charakteru dila. Jestlize podle smlouvy ma byt fadné
provedeni dila prokdzano provedenim zkousek, povazuje se provedeni dila za dokoncené az
poté, co byly tyto zkousky uspésné provedeny.

2. Zakladni ustanoveni
2.1 Podstatné nalezitosti smlouvy

Zakladni ustanoveni smlouvy urCuje, ze zhotovitel se zavazuje provést na svij ndklad
a nebezpeci pro objednatele dilo a objednatel se zavazuje dilo ptevzit a zaplatit cenu.

vvvvvv

o provedeni na naklad a nebezpeci zhotovitele, coz byl text uréeny v obchodnim zakoniku az
v ustanoveni § 537, které na zakladni ustanoveni navazovalo. Text Zékladniho ustanoveni byl
pak obohacen i o zafazeni povinnosti ptevzit dilo, kterd byla rovnéz v obchodnim zakoniku
v § 537.

Pisemna forma smlouvy neni ptedepsana. Lze ji vSak jen doporudit, zejména ve vystavbe.
Judikatura k tomu uréuje, ze smlouvu lze uzaviit z¢asti pisemné a z¢asti ustne.

Na platnost smlouvy pfitom nemd vliv, Ze nékteré prace byly jiz pied uzavienim smlouvy
provedeny.

Jinak nez diive je v Zakladnim ustanoveni upravena cena. UrCuje se, ze cena dila je sjednana
dostate¢né urcité, je-li dohodnut alespoii zpusob jejiho urceni, anebo je-li uréena alespoil
odhadem. Maji-li strany vili uzaviit smlouvu bez urceni ceny dila, plati za ujednanou cena
placené za totéz nebo srovnatelné dilo v dobé uzavieni smlouvy a za obdobnych smluvnich
podminek. Pfipomindme, Ze uzavirani smlouvy vili stran bez urceni ceny dila nebo odhadem
nemuizeme doporucit zejména u rozsahlé atypické primyslové vystavby.

Podle judikatury, neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, je soucasti ceny i dan z ptidané hodnoty.

V obchod. zék. bylo urceni dila vymezeno v Zakladnim ustanoveni v § 536, ve vztahu
k Zékladnimu ustanoveni kupni smlouvy § 409 a ustanoveni § 410.

V obcan. zak. se této otdzce vénuje § 2587 a urcuje, ze dilem se rozumi zhotoveni urcité véci,
nespada-li pod kupni smlouvu, a dile udrzba, oprava nebo tprava véci nebo ¢innost
s jinym vysledkem. Dilem se rozumi vzdy zhotoveni, idrzba nebo Uprava stavby nebo jeji
casti.

Podle soucasné pravni upravy nemusi byt dnes dilo hmotné zachyceno, umoziuje to Sirsi
realizaci tohoto smluvniho typu (napft. ¢innost dalkového predavani dat).

Zakladni ustanoveni neuvadi vyslovné, ze se smlouva o dilo pouzije, bude-li ptedmétem plnéni
montdz. Pokud vSak bude podstatna ¢ast plnéni tvofena pravé montazi, pak ptjde o smlouvu
o dilo, montaz je totiz také cinnosti.

2.2 DalSi nalezitosti smlouvy

Pti uzavirdni smlouvy by podle naseho nazoru méli zejména objednatelé (podobné jako u kupni
smlouvy kupujici) zvazit zatazeni (a jeho zatfazeni doporucujeme) ¢lanku ,,Vyznam a ucel
smlouvy®. Obsah tohoto ¢lanku neni totiZ jen proklamaci, ale mohou s nim byt spojeny zavazné
pravni disledky ve vztahu k pravni upravé jinych ustanoveni (pfi jejich vykladu).



Ve smlouvé o dilo ve vystavbé by nemély chybét ani zakladni udaje o stavbé. Domnivame se,
ze je vhodné uvadét prohlaSeni objednatele (stavebnika), ze stavba je fadné povolena (pfip.
sankce, resp. zastaveni nepovolené stavby totiz nepostihnou jen objednatele, ale piipravi fadu
problémil i zhotoviteli). Je vhodné sjednat, kdy piedd (sdéli, ze bylo vyddno) objednatel
zhotoviteli stavebni povoleni (pokud nebylo vydano jiz pied uzaviranim smlouvy). Pfedano by
mélo byt nejpozdéji pti predani a prevzeti staveniSte.

Neopattil-li objednatel v¢as stavebni povoleni, neposkytl tim potiebné spoluplisobeni, aby
zhotovitel mohl splnit sviij zavazek.

Muze vsak byt téz dohodnuto, Ze stavebni povoleni opatii zhotovitel.

Ve smlouvé mizeme zejména také doporucit uvedeni ndzvu a mista stavby a jeji charakteristiky
(napf. ze se jedna o stavbu trvalou, docasnou apod.). Pokud by nemély uplnou vypovidaci
schopnost idaje o vyznamu a tcelu stavby, lze ve smlouvé uvést i ¢lanek o dulezitosti stavby.

Kromé ptesné identifikace smluvnich stran 1ze — jde-1i o vystavbu — doporucit uvést ve smlouvé:

e Dalsi ucastniky vystavby.

e Udaje o investorovi (piip. udaje o budoucim uZivateli).

e Alespon zadkladni feSeni dodavatelského systému (tj. které subjekty a jakym zplsobem
dodavaji investorovi) a zakotveni kontrahovaného plnéni v ném, vcetné urceni
funkci generalniho dodavatele (zhotovitele) technologické casti stavby a generalniho
dodavatele stavebni ¢asti stavby, je-li zvolen systém s generalnimi dodavateli.

e Kromé ptresného oznaceni subjektl sjedndvané smlouvy (v€. identifika¢niho Ccisla),
tj. zhotovitele a objednatele, lze uvést - a je to 1 velmi praktické - jejich statutarni zastupce
a osoby (funkcionafe, zaméstnance), kter¢ jsou opravnény ke sjednavani moznych
smluvnich dodatkd.

e Pro snadnéjsi plnéni povinnosti vyplyvajicich z danovych ptedpist (zejména ze zakona
o dani z pfidané hodnoty) se uvadi DIC (tzv. dafiové identifika&ni &islo).

e Pokud se zasila zbozi, z n¢hoz je dilo vytvoteno, pied zahijenim praci napt. do skladu
(skladli) objednatele, nemély by ve smlouvé chybét ani prepravni dispozice, tj. adresa
ptijemce, dohodnuty zplsob dopravy a misto ureni (je mozno téZ dohodnout i zplsob
baleni, event. jaké zafizeni je ur¢eno pro kryté temperované sklady). Zatizeni dodavané
v obalech i voln€ je vhodné signovat (oznacovat dohodnutym kodem), aby bylo zfejmé, pro
ktery objekt ¢i provozni soubor je uréeno.

e Vhodné je téz sjednat, kdo bude pusobit jako vedouci praci (stavbyvedouci) zhotovitele
akdo bude vykonavat funkci technického dozoru (technického dozorce) investora,
koncipovat ujednani o tom, kdo je na dané stavbé opravnén k zapisim a potvrzovani
stavebniho (mont4zniho) deniku a ke kontrole provedenych praci.
technické (k feSeni technickych otazek, ptip. k predkladani technickych podkladi pro
navrhy dodatki smluv vyplyvajicich z navrhovanych technickych zmén), vedouci
»najizdéci skupiny“ (pro fizeni jednotlivych druht zkousek), koordinator (povéefeny
koordinaci praci subdodavatell, event. i jinych dodavateli dodavajicich pfimo investorovi),
osoby odpovidajici za bezpecnost prace na stavbé apod. Tito funkcionaii vSak nejsou
obecné opravnéni sjednavat zmény smluv (technicti zéstupci mohou vSak napt. byt
opravnéni dohodnout drobné zmény projektu a v projektu je shodné vyznacit; napt. mize
jit 0 zménu v udaji kéty stanovici vzdalenost jednotlivych strojli od sebe).

e U rozsahlejSich staveb miize byt téZ sjednano, kdo je jménem smluvnich stran opravnén
provést odevzdani a prevzeti dila, ptip. kdo je tzv. odpovédnym geodetem zhotovitele
a objednatele.



e Ve smlouvach bude pak zpravidla uvedena iosoba vykonavajici tzv. autorsky dozor
projektanta (nebude tam naopak zejména pii subdodavce na niz§im dodavatelském stupni).

2.3 Ke smluvnim podminkam FIDIC

Obsah smlouvy miiZze byt obecné uréen odkazem na obchodni zvyklosti, obchodni podminky
a vykladaci pravidla. Vyuzivany jsou i smluvni podminky FIDIC. Kontraktace podle FIDIC se
roz$ifuje nejen v zahranici, ale i v tuzemsku.

Soubor zakladnich vzorovych smluvnich podminek tvoti v dokumentech FIDIC:

Conditions of Contract for Construction / Smluvni podminky pro vystavbu pozemnich
a inzenyrskych staveb projektovanych objednatelem (zkratka CONS, tzv. Red Book), které jsou
podminkami s vyrovnanou alokaci rizik a jejichz pouziti se predpokladad u projektl, u nichz
rizika spojend s projektovou dokumentaci ponese vétsi mérou objednatel. CONS jsou
smluvnimi podminkami pro projekty Generalniho dodavatelstvi (Design-Bid-Build) s pouzitim
specifikaci a vykresti objednatele pro zadéani a realizaci zakdzky a méfenim skute¢né prove-
denych praci spravcem stavby pfi pouziti pausalnich polozkovych cen.

Conditions of Contract for Plant and Design-Build / Smluvni podminky pro dodéavku
technologickych zafizeni a projektovani a vystavbu elektro- a strojné-technologického dila
a pozemnich a inzenyrskych staveb projektovanych zhotovitelem (zkratka P&DB, tzv. Yellow
Book), které jsou podminkami s vyrovnanou alokaci rizik a jejichz pouziti se predpoklada
u Design-Build projektd, u kterych rizika spojend s projektovou dokumentaci ponese vetsi
mérou zhotovitel. Na rozdil od CONS podminky P&DB jiz nepouzivaji specifikace a vykresy
objednatele pro zadani a realizaci zakazky, pracuji s tzv. pozadavky objednatele, které definuji
predevsim ucel, funkci, rozsah, standard, vykon a jina projek¢ni a technicka kritéria dila podle
predstav objednatele. Na zaklad¢ pozadavki objednatele vytvaii zhotovitel sviij navrh, ktery se
stdva soucasti smlouvy. A€ je celkova cena koncipovana jako pausalni a na rozdil od CONS se
neprovadi méfeni skute¢né provedenych praci, miize dojit k jeji Gipravé prostfednictvim zmén
dila (variaci) a v dasledku uplatnéni narokli na dodatecné platby a Cas. I u tohoto vzoru se
vyuziva spravce stavby.

Conditions of Contract for EPC/Turnkey Projects / Smluvni podminky pro projekty EPC/
,»ha klic* (zkratka EPC nebo EPCT — Engineer, Procure and Construct, tzv. Silver Book), které¢
jsou typické pro projekty Design-Build s pfesunutim vétsi miry rizik (hlavné rizik souvisejicich
s projektovou dokumentaci, odpovédnosti za kontrolu zadani zakazky a kontrolu fyzickych
podminek stavenisté) na zhotovitele a jsou doporu¢ovany v ptipadé dodavky investi¢nich celka
(napt. elektrarny), kdy se pozaduje vétsi spolehlivost zajisténi celkové ceny a doby vystavby.
Pro EPC téz plati, ze cena je koncipovana jako pauSalni, neprovadi se méfeni skutené
provedenych praci, ale miize dojit (v omezeném rozsahu) k jeji Gipravé prostfednictvim zmén
dila (variaci) a v dasledku uplatnéni narokid na dodatecné platby a ¢as. Tento vzor jiz nevyuziva
spravce stavby, ale zastupce objednatele.

Pro odliseni podminek P&DB a EPC uvadi FIDIC ptipady, kdy se doporucuje pouzivat
podminky P&DB. Jde o situace, kdy: uchazeci o zakdzku nemaji dostatek ¢asu a informaci pro
kontrolu a zpracovani pozadavki objednatele v zadavaci dokumentaci, nékteré ¢asti vystavby
nebo celd realizace stavby jsou v podzemi nebo v tézko prozkoumatelnych podminkach,
objednatel chce ve vétsi mife dozorovat provadéni praci nebo schvalovat projektovou
dokumentaci zhotovitele, ptedpoklada se pravidelna kontrola fakturace objednatelem.

O tom, které podminky se v daném projektu pouziji, rozhodne zasadné ta osoba, kterd ho
financuje.



Pro dodavku stavebnich praci se dnes nejcastéji pouzivaji tfi zdkladni vzory smluvnich
podminek. Mezi obchodni podminky smluv na stavebni prace a dodavky patii i Short Form of
Contract (tzv. Green Book), které jsou smluvnimi podminkami uréenymi pro projekty s malou
ptedpokladanou hodnotou. Je tieba se zminit také o vzorovych smluvnich podminkach DBO
(Design, Build and Operate Projects), které vysly v roce 2008 a jsou variantou podminek pro
projekty, kde se predpoklada téz provozovani dila zhotovitelem. Déle je vhodné upozornit na
vzorovy dokument podzhotovitelské smlouvy (Conditions of Subcontract for Construction; tzv.
Construction Subcontract), jejz FIDIC vydala pro pouZiti v kombinaci s CONS.?

3. Prava a povinnosti stran
3.1 Vazanost dila na konkrétni osoby

Ustanoveni § 2588 odst. 1 upravuje piipady, kdy dilo nemtize provést nikdo jiny nez konkrétni
zhotovitel, provedeni dila je totiz zdvislé na jeho zvlaStnich osobnich schopnostech. Tyto
schopnosti miize mit napi. i umélecky kovai nebo kovotepec, ktery se zavdzal vytvorit
konkrétni originalni dilo. V tomto piipad¢ zanika zavazek ztratou jeho zpuUsobilosti (napf.
urazem nebo nemoci) nebo jeho smrti. To vSak neplati, mize-li dilo provést ten, kdo ¢innost
zhotovitele prevzal jako jeho pravni néstupce.

Podle § 2588 odst. 2 smrt objednatele sama o sob¢ zdvazek nerusi, ledaze by se pravé tim stalo
splnéni zavazku nemoznym nebo zbytecnym.

Dilo nemusi byt vazano na osobni vlastnosti zhotovitele - nebo to neni vzhledem k povaze dila
zapotiebi. V takovych pfipadech nemusi zhotovitel provést dilo osobné¢ a mulze je nechat
provést subdodavatelem. Nejde-li vSak o uvedené piipady, pak plati, Ze zhotovitel provede dilo
osobn¢ nebo pod svym osobnim vedenim.

Neni-li dohodnuto jinak, obstara zhotovitel vse, co je k plnéni potteba.

Neni-li ujednana doba plnéni, plni se bezodkladné v dob¢ ptiméfené. Doba plnéni je u smlouvy
o dilo stanovena ve prospéch zhotovitele. To znamend, ze zhotovitel, pokud to smluvni
ujednani nevylouci, by mohl plnit dfive nez ve sjednané dob¢ plnéni.

3.2 Doba plnéni

Doba plnéni nebude mnohdy sjednavéna jen jedna — celkova, ale bude zacasté sjednavana doba
pro dil¢i plnéni a protiplnéni. Konkrétni smlouva by méla tyto otdzky upravit urcitym
zpliisobem.

Podle dohodnutého rozsahu plnéni mize byt u dodavek pro vystavbu sjednano, jaké preda
objednatel zhotoviteli podklady, pokud bude projekty zpracovdvat zhotovitel, je-li
to dohodnuto, miize zhotovitel zajistit i vydani stavebniho povoleni. Mize vSak byt také
sjednéno, Ze piislusné projekty a stavebni povoleni zajisti a pfeda zhotoviteli objednatel.

Bude-li vsak jednotlivé stupné (druhy) dokumentace dodavat zhotovitel zajist'ujici i hmotné
dodéavky, lze dohodnout pii moznosti dil¢iho plnéni, jaké dokumentace piedd objednateli
a v jaké dobé&. Jednotlivé druhy dokumentace pfitom mohou mit dil¢i doby plnéni, napf. i pro
jednotlivé stavebni objekty a provozni soubory.

Vhodné je téz dohodnout, v jakém misté¢ dojde ke splnéni jednotlivych projektovych praci
a jaka jednani mezi smluvnimi stranami budou pied tim provedena.

2 Blize viz publikace L. Klee uvedené v seznamu literatury.
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Dohodnuta by méla byt také doba “predani staveniS$té*“ objednatelem pro zhotovitele
(4. pfedani staveniSté ve stavu umoziujicim provadéni stavebnich praci), kterd zejména
u rozsahlejsich staveb mtize byt téz plnéna ve sjednanych dil¢ich dobach postupné.

Rovnéz je tieba dohodnout pfedani “stavebni pFipravenosti, jiz se rozumi jiz pokrocily stav
stavebnich praci, ktery umozni zahajeni a plynulé provadéni doddvek a montaZznich praci
dodavatelem technologické ¢asti stavby. Sjednava se i tzv. “montaZni pFipravenost“, coz je
velmi pokrocily stav montaznich praci spadajicich do technologické ¢asti stavby, ktery umozni
prace stavebnich dodavatelli pro uplné¢ dokonceni stavebnich praci (napf. potéry podlah,
obklady, malby a dalsi dokoncovaci stavebni prace).

Z jednotlivych protiplnéni (plnéni objednatele vii¢i zhotoviteli) mize byt sjednana zejména
doba predani vytyceného stavenisté, urCeni mezideponii, deponii a skladek, urceni zemnikda,
vytyCeni a stabilizace zdkladnich smérovych a vyskovych bodi stavby, uzivani ptijezdové
cesty, umisténi (pfemisténi) dopravnich znacek, pfedani pfipojovacich mist zdroji energie,
vody apod. Pro plnéni zhotovitele i objednatele miize byt zpracovan ¢asovy harmonogram
¢innosti (v¢etné uvedeni doby dopravy rozhodujicich dodavek na stavbu), ktery bud’ cely nebo
jen nékteré jeho casti, popt. sumai rozhodujicich ¢innosti, mize tvofit i souc¢ast smlouvy.

Ustanoveni § 2591 urcuje, ze je-li k provedeni dila nutnd soucinnost objednatele, uréi mu
zhotovitel pfimétenou lhitu k jejimu poskytnuti. Uplyne-li lhiita marn€, ma zhotovitel pravo
podle své volby si bud’ zajistit ndhradni plnéni na ucet objednatele, anebo, upozornil-li na to
objednatele, odstoupit od smlouvy.

Toto ustanoveni se vztahuje zejména (ale nejen) na hmoty, které se objednatel zavazal
zhotoviteli zajistit (mtze se vSak tykat i nékteré dokumentace apod.).

Pokud tedy véci, k jejichz opatfeni se objednatel zavéazal, objednatel neopatii vcas, je
stanoveno, ze mu pro to zhotovitel mize poskytnout pfimétenou lhitu a po jejim marném
uplynuti mize sdm po predchozim upozornéni opatfit véci na ti€et objednatele. Objednatel je
pak povinen uhradit jejich cenu a ucelné naklady s tim spojené bez zbytecného odkladu poté,
kdy jej o to zhotovitel pozada. Véci, které jsou potiebné k provedeni dila a k jejichz opatieni
neni podle smlouvy zavéazan objednatel, je povinen opatfit zhotovitel.?

Navazujici ustanoveni § 2592 (i ustanoveni § 2593) odpovida diivéjsi tpravé obchod. zak.
Upravuje, ze zhotovitel postupuje pii provadeéni dila samostatn€. Opak plati a je pak vazan
pokyny objednatele jen tehdy, bylo-li to ujednano a plyne-li to ze zvyklosti.

Objednatel ma pravo kontrolovat jiz provadéni dila. Na stavbach ¢€i pfi strojné-technologickych
dodavkach plni tuto funkci tzv. technicky dozor (technicky dozorce). Pokud zjisti, ze zhotovitel
porusuje svoji povinnost, mize pozadovat napravu a provedeni dila fddnym zplsobem (napf.
i provedenim pfislusného zapisu ve stavebnim ¢i montdznim deniku). Pokud zhotovitel
porusuje svoje povinnosti a nezajisti napravu ani v piimétené dob¢ a vedl-li postup zhotovitele
nepochybné k podstatnému poruseni smlouvy, mize objednatel od smlouvy odstoupit.

4. Predmét dila, vlastnické pravo
4.1 Opatreni véci ke zhotoveni dila, upozornovaci povinnost

Dalsi ustanoveni § 2594 ma v zasad¢ stejné feSeni jako pro tuto otdzku pouzil obchod. zak.
Je zde urcena bezodkladna upozormnovaci povinnost zhotovitele pro piipad, ze je nevhodna
povaha véci nebo piikazu, které objednatel zhotoviteli dal. To plati pfi vynalozeni potfebné

3 Jde o tradi¢ni stabilni pravni Gpravu — viz napt. MAREK, K. Smluvni obchodni pravo, Kontrakty, 4. vyd. Brno:
MU, 2008; uvedeno v seznamu literatury.
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péce. Neznamena to, ze by musel zhotovitel napt. provadét znova vSechny vlastnosti
osvédcujici atesty, nemuize vSak pfijimat ,,vstupy* od objednatele, aniz by jim odpovidajici
potiebnou péci vénoval.

Podle judikatury je zhotovitel stavby mj. povinen pii zhotovovani dila pfi vynalozeni minimalni
odborné péce rozpoznat v prubéhu vystavby podstatnou vadu objednatelem piedané
dokumentace a na tuto vadu objednatele upozornit.

Tvofi-li nevhodna véc nebo pokyn prekazku v fadném provadéni dila, zhotovitel provadéni dila
ptrerusi az do vymény dila ¢i zmény piikazu. Lhita pro dokonceni dila se prodluzuje o dobu
preruSeni a zhotovitel mé pravo na thradu naklada s tim spojenych po uréenou dobu. Pokud by
na piedané véci €i piikazu objednatel trval, mize zhotovitel zadat, aby mu objednatel toto
potvrdil pisemné. Pokud zhotovitel postupuje v souladu stouto upravou § 2594, nema
objednatel pravo na vady dila vzniklé nevhodnosti véci nebo ptikazi.

Podle § 2595 koncipovana jesté moznost zhotovitele od smlouvy odstoupit a to tehdy, trva-li
objednatel na provedeni dila podle ziejmé nevhodného piikazu nebo s pouzitim ziejmée
nevhodné véci i po upozornéni zhotovitele.

Opatfi-li zhotovitel véc zpracovanou pii provadéni dila, ma stran této véci, pokud se stala
soucasti dila, postaveni prodavajiciho. M4 se za to, zZe kupni cena véci je zahrnuta v cené dila.

Véci, které ma objednatel podle smlouvy opattit k provedeni dila, je povinen ptedat zhotoviteli
v dobé urené ve smlouvé, jinak bez zbytecného odkladu po uzavieni smlouvy.
V pochybnostech se ma za to, Zze o cenu téchto véci se nesnizuje cena za provedeni dila.

Pokud véci, k jejichz opatfeni se objednatel zavazal, objednatel neopatii vcas, je stanoveno,
ze mu pro to zhotovitel mize poskytnout pfimétenou lhitu a po jejim marném uplynuti miize
sdm po predchozim upozornéni opatfit véci na tcet objednatele. Objednatel je pak povinen
uhradit jejich cenu a ucelné ndklady s tim spojené bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy jej o to
zhotovitel pozada. Véci, které jsou potfebné k provedeni dila a k jejichz opatieni neni podle
smlouvy zavazan objednatel, je povinen opattit zhotovitel.

Smluvni strany si tedy mohou dohodnout, kdo opatii véci ke zhotoveni dila. Pokud tak smluvni
strany ucini, plati smluvni ujednani. Jestlize smlouva zélezitost opatfeni véci netesi, pak plati,
ze véci opatii zhotovitel.

Bylo-li dohodnuto, Ze véci ke zhotoveni dila opatii objednatel, nese tento nebezpeci Skody
na nich po dobu, po kterou je jejich vlastnikem.

Pokud se bude jednat o véc pievzatou od objednatele (napt. do opatrovani za ucelem jeji opravy
nebo upravy nebo za ucelem jejiho zpracovani pii provadéni dila), odpovida zhotovitel jako
skladovatel.

Po dokonceni dila nebo po zaniku zavazku dilo provést je zhotovitel povinen bez zbyte¢ného
odkladu vratit objednateli véci od n¢ho prevzaté, jez nebyly zpracovany pii provadéni dila.

4.2 Vlastnické pravo

Je-1i pfedmétem dila véc ur€end jednotlivé, nabyva k ni vlastnické pravo objednatel. To neplati
v piipad¢, ze zhotovitel zpracoval véc objednatele na jiném misté nez u objednatele ¢i na jeho
pozemku nebo na pozemku, ktery objednatel opatfil, nebo ze je hodnota dila stejna nebo vyssi
nez hodnota objednatelovy zpracované véci, tehdy nabyva vlastnické pravo zhotovitel.
Vyslovné to upravuje § 2599 odst. 1 a zhotoveni véci podle druhu naopak urcuje vlastnictvi
zhotovitele § 2599 odst. 2. To koresponduje s diivéjsi ipravou obchodniho zakoniku.
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Navazujici ustanoveni upravuji situace zmareni dila. Pokud zhotovitel nabude zpracovanim
vlastnické pravo k véci a zmaii-li se dilo z divodu, za n¢jz zhotovitel neodpovida, nema
objednatel pravo na nadhradu za véc, kterou zhotoviteli ptfedal ke zpracovani. (Pravo
z bezdivodného obohaceni tim neni dotceno.) Jestlize vSak k tomu za stejné situace dojde
z ditvodu, za né&jz zhotovitel odpovida, poskytne objednateli nahradu za jeho zpracovanou véc,
anebo mu vrati véc t¢hoz druhu.

Urceni toho, kdo nese nebezpeci Skody na véci a kdo k ni mé vlastnické pravo, mé pochopitelné
znaény vyznam. To lze dokumentovat napiiklad u zhotovovani dila ve vystavbé. Bude-li ve
smlouvé dohodnuto, Ze vlastnikem je zhotovitel (pak 1ze ovS§em doporucit zhotoviteli pojisténi
véci a s pojistnym uvazovat pii sjedndvani ceny) a objednatel napiiklad naplnil podminky
zahajeni fizeni o upadku, nebude dilo zahrnuto do podstaty. Disledkem této situace je ovSem
pravé ta skuteCnost, ze zhotovitel nese nebezpeci skody na zhotovované véci (neni-li sjednéano
jinak).

Naopak, bude-li vlastnikem dila objednatel, potom by se dilo do podstaty mélo zahrnout
a pohledavku zhotovitele na zaplaceni dila uplatnit pti soupisu pohledavek vSech vétitelt. Tato
pohledavka tedy podle konkrétni situace miize byt ptipadné uspokojena i v nepatrném rozsahu,
event. vibec. Zhotovitel ovsem nenese nebezpeci Skody na véci. Nic vSak nebrani jedné z
moznych podob dohody, Ze k dodavkam nese nebezpeci rizik nahodilého poskozeni objednatel,
ale az do uplného zaplaceni dila je vlastnikem zhotovitel.

Je tedy mozné, Ze vlastnikem bude jedna smluvni strana a nebezpeci nahodilého poskozeni
ponese strana druhd. Lze téz smluvné sjednat urcitym zplUsobem vlastnictvi a nositelstvi
nebezpeci ze Skod pro pozemky, dosavadni stavby a porost pfedané zhotoviteli k uzivani ¢i péci
(v prubéhu vystavby) a jinym zptisobem pro zhotovované dilo samé.

Konkrétni smluvni uprava musi vychézet z konkrétnich podminek tykajicich se smluvnich stran
a charakteru dila. Zejména je tieba vzit do uvahy zplisob a terminy placeni, kterd strana byla
pfip. nucena vzit si Gvér, zda je dilo pfedmétem zéastavniho prava, zda se stava soucésti jiného
dila apod.

Nemeélo by byt opomenuto téz ujednéni o v€asném zajiSténi proti Skodam a o pojisténi dila
v dobé¢ rozestavénosti. Smluvné je vhodné fesit i otazky spojené s ptipadnym zanikem zavazkt
provést dilo.

Pii feSeni otdzek vlastnickych vztahli v praxi se setkdvame i s tim, ze pro vztahy mezi
objednatelem a zhotovitelem na jedné stran¢ a vztahy mezi zhotovitelem a jeho subdodavatelem
na stran¢ druhé nejsou volena kompatibilni feSeni. Pro tentyz predmét plnéni je v jedné smlouve
sjednéno (event. vyplyva ze zdkona) vlastnické pravo objednatele a v subdodavatelské smlouve
vlastnické pravo subdodavatele. Takovym feSenim je tfeba se vyvarovat a sjednat v celém
dodavatelském systému shodny vlastnicky rezim.

4.3 Zmareni dila

Navazujici ustanoveni § 2600 az 2603 fesi dalsi otdzky zmateni dila. RozliSuji pfitom, kdo ma
vlastnické pravo k véci, a zda tento subjekt za zmateni odpovida. RozliSuji se tak Ctyfi feseni.

Podle § 2600 nema objednatel pravo na ndhradu za véc, kterou zhotovitel predal ke zpracovani,
pokud zhotovitel nabyl zpracovanim vlastnictvi k véci a pokud se dilo zmati z diivodu, za které
zhotovitel neodpovidad. Nemusi se pfitom jednat jen o ptipady, ve kterych odpovida objednatel,
muze jit i o ptipady dalsi.
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Oproti pravni upravé v ustanoveni § 2600 se v § 2601 jedna o situace, kdy je dilo zmateno
z diivodtl, za né€z zhotovitel odpovida. Tehdy musi zhotovitel poskytnout objednateli penézitou
nahradu za jeho zpracovanou véc, anebo mu poskytne véc téhoz druhu.

Ustanoveni § 2602 a 2603 fesi situace, ve kterych je vlastnikem objednatel. Pokud zpracovanim
nabyl vlastnické pravo objednatel a zmafi-li se dilo z divodu, za ktery zhotovitel odpovida,
muze objednatel pozadovat bud’ vydani véci vzniklé zpracovanim, anebo tuto véc odmitnout
a pozadovat nahradu svych véci pouzitych ke zpracovani. Vyda-li zhotovitel objednateli véc
vzniklou zpracovanim, neni tim dotceno jeho pravo z bezdiivodného obohaceni. Jestlize vsak
objednatel véc vzniklou zpracovanim odmitne, mé viici zhotoviteli pravo na penézitou nahradu
za zpracovanou véc nebo na vraceni véci té¢hoz druhu.

Jestlize ve stejné vlastnické situaci doslo ke zmareni z diivodd, za néz zhotovitel neodpovida,
muze objednatel pozadovat jen vydani véci vzniklé zpracovanim, nahradi vSak zhotoviteli cenu
jeho véci pouzité ke zpracovani. Shodné s ustanovenim § 2600 jde o ptipady, kdy za zmateni
dila neodpovida zhotovitel, jde tedy bud’ o ptipady, ve kterych odpovida objednatel, ale nejen
o n¢, jde 1 o situace dalsi.

5. Provedeni dila
5.1 Dokonceni dila

Podle § 2604 je dilo provedeno, je-li dokonéeno a prediano. Musi byt splnény ob¢ tyto
podminky. Pfitom je dilo dokonc¢eno, je-li pfedvedena jeho zptisobilost slouzit svému ucelu.

Nepteda-li zhotovitel dilo objednateli zptisobem ve smlouvé sjednanym, nenastane splatnost
ceny dila a objednatel neni v prodleni s thradou ceny dila.

Objednatel pirevezme dokoncené dilo s vyhradami, nebo bez vyhrad. Objednatel by mél fadné
provést prohlidku dila.

Vzhledem k tomu, Ze je kritériem dokonceni dila zptlisobilost slouzit svému ucelu, je vhodné
uvést ucel dila pfimo ve smlouvé. Objednatel ptitom dilo prevezme bud’ s vyhradami nebo bez
vyhrad. M¢l by se pfitom s dilem tadné sezndmit. Musi zejména uplatnit s vyhradou
(s vyhradami) zjevné vady. Pokud objednatel pfevezme dilo bez vyhrad, nepfiznd mu soud
pravo za zjevné vady dila, a to jestlize zhotovitel namitne, Ze pravo nebylo uplatnéno vcas.

Dohodou se urcuje, kdy bude dokonéeno provedeni dila véetn¢ smluvenych podminek druhu
zkousek a podminek sepsani zapisu o prevzeti (véetné jeho obsahu). Muze byt pochopitelné
dohodnuto plnéni po ¢astech, napft. po stavebnich objektech a provoznich souborech, soucasné
lze sjednat i odpovidajici bonifikace a sankce (smluvni pokuty) ve vztahu k témto dobam.

Zhotovovani dila zejména ve vystavbé bude ¢innosti zna¢né slozitou a v€asné a fadné plnéni
bude mnohdy zéaviset i na spoluplsobeni (vhodné sjednaném) ostatnich osob, zejména
objednatele (jiz zminéné predani staveniste, piipadné predani dokumentace apod.).

V tad¢ ptipadii nemiize ptitom zhotovitel zabezpecit celé zhotoveni dila vlastnimi zaméstnanci,
ale bude kontrahovat subdodavky (zejména elektroinstalace, izolace, vzduchotechniku apod.).
Tento postup mu zadkon umoznuje. Zhotovitel dila totiz mize povéfit jeho provedenim jinou
osobu, jestlize ze smlouvy nebo z povahy dila nevyplyva nic jiného. Pii provadéni dila jinou
osobou ma zhotovitel odpovédnost, jako by dilo provadél sam.

Zhotovitel bude pfitom se subdodavateli uzavirat rovnéz smlouvy o dilo, ale i smlouvy kupni
a jiné, véetn¢ smluv inomindtnich.
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Pro tyto pfipady lze zhotoviteli doporucit ,,hru na dopravniho straznika®, tj. sjednat podminky
subdodavek (mimo jiné zaruéni) ve shod¢ s podminkami kontraktu s objednatelem.

Pro ptipad, Ze by objednateli poskytl ,,lepsi plnéni®, tj. vyhodné&j$i podminky, nezZ ma smluvné
zajistény se subdodavateli, mél by se rizika z toho plynouci (napt. rozdily v zarukach) snazit
feSit pfi sjednani ceny. Realizace tohoto doporuceni vSak neni jednoducha, nebot mezi
sjedndvanim smlouvy mezi investorem a zhotovitelem a zhotovitelem a subdodavateli byva
relativné dlouha lhiita.

Slozitost pii plnéni smlouvy o dilo, naptiklad ve vystavbé, vyplyva mimo jiné z delsi doby
plnéni, nez je tomu u jinych smluv, vysokych finan¢nich objemt a zpravidla vétsiho poctu osob
na vystavbé zuCastnénych. Mlize ovSem vyplyvat i z toho, ze véci potifebné ke zhotoveni dila,
resp. Cast véci, opatii objednatel.

Piijde-li v daném piipade€ o zhotoveni projektu, popt. i dodavky ¢asti stavebni a technologické,
dohodne se i vykon a rozsah autorského (nebo ob¢asného autorského) dozoru.

Pokud se neprovadi zhotoveni celé technologické a stavebni Casti stavby, méla by smlouva
uréovat, které objekty, stavebni prace, provozni soubory a provozni jednotky tvoii predmét
plnéni. Je vhodné dohodnout i rozsah zafizeni staveniste.

Co se tyka zpracovani jednotlivych ,stupiii® (druhti) projektové dokumentace, je vhodné
dohodnout, kdo a v jakych terminech projedna dokumentaci a se kterymi vefejnopravnimi
organy. Zhotovitel napf. mize provadét jen takova ve smlouveé urend jednani, kterd vyuzije
pro ucely dokonceni projektu.

Pokud smlouva o dilo zpracovani projektii zahrnuje, je tieba zpravidla dohodnout i terminy,
v jakych zhotovitel a objednatel projednaji dokumentaci v pribéhu jejiho zpracovani (napf.
koncepci feseni; v realizacni dokumentaci napt. v zavéru zpracovani). Ve smlouvé ma své
misto téz ujednani o tom, jaké podklady a v jakych lhitdch si smluvni strany ptedavaji
v prib&hu zpracovani projekta.

Ptipadné je mozné se dohodnout i na pedani specifikace nahradnich dilti i na jejich dodavkach
a na dodavkach servisnich praci, a to pochopiteln¢ nejen pro dobu, kdy po splnéni zhotovitel
odpovidé za vady, event. pro zaru¢ni dobu, ale i pro dobu ,,pozarucni®.

V praxi ¢ini obtize zejména u provadéni rekonstrukci a modernizaci staveb provadéni zmén
dohodnutého dila. V pribéhu provadeéni dila se totiz mohou zjistovat (mj. u desitek let starych
bytovych domt) nové skutecnosti, které nebylo mozno zjistit (nebo by to bylo mozné jen
obtizné a pii zna¢ném vynaloZeni nakladd) ani pii stavebnétechnickych prizkumech ¢i pfi
pasportizaci, které byly provadény pied zpracovanim projektové dokumentace.

Pravni Gprava se slozitosti provadéni dila pocita a jak je zfejmé ze zakonného textu, umoznuje,
za podminek tohoto ustanoveni, tj. 1ze-li jednotlivé stupné dila odlisit, predani a pfevzeti po
Castech.

Ve smlouveé bychom neméli opomenout ani ujednani o zkouskach. Jestlize podle smlouvy mé
byt fadné provedeni dila prokazéno provedenim dohodnutych zkousek, povazuje se provedeni
dila za dokoncené az poté, co byly tyto zkousky uspesné provedeny. K ucasti na zkouskach je
zhotovitel povinen objednatele vCas pozvat. Neucast objednatele na zkouskach, k jejichz
provedeni byl v€as pozvan, nebrani to provedeni zkousek, nevylucuje-li to povaha véci.

Provadéni zkousek bude typické zejména ve vystavbé, ale napt. i pti vyvoji a vyzkumu. Pokud
budou zkousky a jejich vystupy stanoveny ptedpisy nebo zdvaznymi normami normalizacni
soustavy (CSN), je tfeba tuto skute¢nost respektovat (napiiklad piredepsana méteni a vychozi
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revizni zpravy). Tam, kde druh zkousek zavazn¢ piredepsan neni, doporucujeme dohodnout jej
ve smlouvé, respektive uvést jej v jeji priloze a ptesné popsat.

Pro provadéni nékterych zkousek je vhodné dohodnout ve smlouveé zpracovani zvlastni
dokumentace (napt. pro komplexni vyzkouseni, zkuSebni provoz a garan¢ni zkousky), doby
zpracovani navrhu ajejiho odsouhlaseni. V ndvrhu bude 1 zplsob ovéfovani zkousek
a stanoveni, kdy prob¢hly uspésné, a obsah zapisu (zapisti o nich).

Vysledek zkousky se zachyti v zépisu. Jestlize neni objednatel pfitomen, potvrdi zapis misto
n¢ho hodnovérna, odborné zplisobila a nestranna osoba, ktera se zkousek zicastnila. Ob¢ansky
zakonik dale upravuje, ze nepfici-li se to povaze zavazku, je zhotovitel objednateli povinen
zapis predat.

Pokud by byla predmétem dila véc, fidi se podle § 2608 ptedani véci obdobné ustanovenimi
o kupni smlouvé. Prevzetim nabyva objednatel vlastnické pravo k véci a prechazi na n¢ho
nebezpeci skody na véci, nestalo-li se tak jiz diive.

Ustanoveni § 2609 urcuje, kdy mtize zhotovitel dilo prodat po vyrozuméni objednatele (odst. 1)
a kdy bez vyrozuméni (odst. 2).

Podle odst. 1 musi byt splnény tyto podminky: prodej musi byt uskutecnén vhodnym zptsobem;
objednatel neptevzal dilo bez zbyte¢né¢ho odkladu poté, co dilo mélo byt dokonceno. Bylo-li
dilo dokonc¢eno pozdéji, pak miize byt vhodnym zptisobem prodano bez zbytecného odkladu
po vyrozuméni o dokonceni dila. Nebrani-li tomu povaha véci, stanovi se nejprve ndhradni
lhita k prevzeti véci, kterd neni krats$i nez jeden meésic. Soucasné zhotovitel objednatele
vyrozumi, ze jinak bude véc prodana.

Podle odst. 2 § 2609 mize zhotovitel prodat véc bez vyrozuméni, nehlasi-li se nezndmy nebo
nesnadno dosazitelny objednatel o dilo po dobu delsi Sest mésici. Prodat véc bez vyrozuméni
lze 1 tehdy, pokud se objednatel nehlasi o véc po dobu ptiméfenou jeji povaze.

5.2 Pravo na zaplaceni ceny

Pravo na zaplaceni ceny dila vznika provedenim dila. Je-li dilo pfejiméano po castech, vznika
pravo na zaplaceni ceny za kazdou ¢ast pfi jejim provedeni.

Zhotoviteli a objednateli je umoznéno, aby si sjednali placeni zalohy. Pokud tak neucinili a jde
o dilo bud’ se zna¢nymi naklady nebo takové dilo, které se provadi po ¢astech, miize zhotovitel
pozadovat béhem provadeéni dila pfiméfenou ¢ast odmény s piihlédnutim k vynalozenym
nakladiim. Lze to realizovat mj. i tak, ze se m&si¢n¢ sepisi tzv. zjiStovaci protokoly ¢i soupisy
provedenych praci, na zdklad¢ kterych se ¢ast odmény ve smyslu tohoto ustanoveni uhradi.

V otazkéach placeni je mozno Siroce vyuzit smluvni volnosti. Lze dohodnout placeni zaloh,
vystavovani diléich faktur, piip. zda se bude vibec fakturovat. Pokud by doslo k dohodé
o provadéni fakturace, je vhodné dohodnout lhity pro vystaveni faktury (faktur), nalezitosti
faktur, lhiity splatnosti, sankce (smluvni pokuty pii nedodrzeni nékterého ujednani) a vysi Groku
pro piipad pozdni thrady.

Pro ptipad, ze by objednatel zmatil provedeni dila z divodu, za n¢jz odpovida, nalezi
zhotoviteli podle § 2613 cena za dilo snizena o to, co zhotovitel neprovedenim dila usetiil — jde
o obdobné feseni, které bylo v obchodnim zakoniku.

Dohodnou-li se strany po uzavieni smlouvy podle § 2614 na omezeni rozsahu dila a neujednaji-
li dasledky pro vysi ceny, zaplati objednatel cenu upravenou s pfihlédnutim k rozdilu v rozsahu
nutné ¢innosti a v ucelnych ndkladech spojenych se zménénym provadénim dila.
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Ustanoveni § 2614 ptinasi feSeni obdobné ustanoveni § 549 obchodniho zdkoniku. Urcuje se,
ze dohodnou-li se strany po uzavieni smlouvy na omezeni dila (§ 549 pocital nejen s omezenim,
ale i s roz$ifenim a zménou dila) a neujednaji-li disledky pro vysi ceny, zaplati objednatel cenu
upravenou s piihlédnutim k rozdilu v rozsahu nutné ¢innosti a v uc¢elnych nékladech spojenych
se zménénym provedenim dila.

I kdyz se hovoii jen o omezeni rozsahu dila, bude podle naSeho nadzoru vhodné volit obdobné
feSeni 1 pro dohodnuté rozsiteni nebo zménu dila. I zde se pouzije stejnych kritérii. Je vSak tieba
to sjednat ve smlouvé, kdyz tyto situace zdkon neupravuje.

6. Cena dila

Cena muze byt stanovena jako pevna nebo podle rozpoctu (zaru¢eného-tiplného, nezaru¢ného-
neuplného, nezdvazného) anebo stanovenim zpiisobu urceni ceny (napi. podle kalkula¢niho
vzorce), tak, ze se strany dohodnou, ze smlouva vznikd bez dohody o cené a odhadem. K cené
muze byt sjednand cenova i ménova dolozka.

Obcan. zadk. pfitom obecné upravuje i dohodu o zuZeni praci (tzv. “ménéprace®); pro tento
pfipad urcuje postup ke snizeni ceny dila. Rozsifeni praci (tzv. ,,viceprace®) zdkon dnes
neupravuje, tuto otdzku je vSak mozno fesit smluvné.

6.1 Pevna cena a zpuisob stanoveni ceny

Je-1i sjednana ,,pevnd cena®, pak se mlze stat, ze zhotovitel piipadn¢ nedosahne (napt. kdyz
dojde ke zvySeni ceny nékterych vstupnich doddvek nad ocekavanou hladinu cen)
predpokladané¢ho kladného hospodaiského vysledku. Naopak pifi nékterych ptiznivych
skute¢nostech (napt. se podafi kontrahovat kvalitni subdoddvku s cenou niz$i, nez byva
obvyklé) tomu mize byt naopak. Pfitom zplsoby stanoveni ceny tvoti Siroky véjit feSeni (napf.
odkazy na ceniky, kalkula¢ni vzorce apod.). Pro urceni ceny je pfitom také mozné, aby byly
zpracovavany rozpocty. U smlouvy o dilo byva urCovana cena podle rozpoctu pomérné ¢asto,
typické to bude zejména ve vystavbé, ale 1 ve vyvoji a vyzkumu (naptiklad ve vyvoji nového
strojné-technologického zatfizeni). Na vysi ceny nemd vliv, Ze cena byla urena na zakladé
rozpoctu, jenz je soucasti smlouvy nebo byl objednateli sdélen zhotovitelem do uzavieni
smlouvy.

Nebyl-li rozpoc€et oznacen jako neuplny nebo nezavazny nemuze zhotovitel opravnéné zadat
zvyseni ceny dila. To plati jak pro ptipady, kdy se napt. zvysi ceny subdodavek, tak i pro
ptipady, Ze bude tieba napft. u potrubnich rozvodii energii tteba SirSiho plnéni (vétsi metraze).

Pii slozitych dilech je pravidelné vypracovan rozpocet slouZzici ke stanoveni a odivodnéni vyse
ceny. Byl-li rozpocet jen pomtickou pro ujednani ceny ve smlouvé pevnou ¢astkou, plati mezi
stranami takto ujednana cena dila a ptipadné zmény rozpoctu (nebo chyby v ném) zménu pevné
dohodnuté ceny zasadn¢ neovlivni.

Piece jen vSak mohou nastat mimoiadné okolnosti, odiivodiujici zmirnéni tvrdosti tohoto
pravidla. Z toho diivodu se prevzalo ze Svycarského prava teSeni situace, kdy provedeni dila
ztizi a prodrazi mimotadna okolnost blizici se svym charakterem vyssi moci. Nedohodnou-li se
strany v takovém piipadé o zvySeni ceny, navrhuje se, aby o pfiméfeném zvyseni ceny rozhodl
na navrh zhotovitele soud, pfipadné¢ aby soud mél moznost smlouvu zrusit a rozhodnout
o vypotadani stran.
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Nové ustanoveni § 2620 odst. 2 je Upravou, ktera dosud v naSem pravnim fadu nebyla
zakotvena. Pamatuje na zcela mimotradné nepiedvidatelné okolnosti. Za ur¢enych podminek
umoznuje, aby soud rozhodl o spravedlivém zvySeni ceny za dilo.

Bylo-li dilo zadano podle rozpoctu, piejima se standardni iprava rozliSeni rozpoc¢tu na zaruceny
a nezaruceny. Pfi rozpoc¢tu zaruceném co do zavaznosti a Uplnosti nelze cenu zvysit jinak nez
dohodou stran.

Naproti tomu nezaruceny rozpocet umoziuje zhotoviteli jednostranné zvysit cenu, objevi-li
se nutnost vyssich ndkladt nebo dalSich praci, musi v§ak takovou nutnost bezodkladné oznamit
objednateli, jinak pravo na zvyseni ceny ztraci.

6.2 Rozpocet neuplny a nezavazny

Jestlize vSak byla cena ur¢ena na zakladé rozpoctu, daného s vyhradou, Ze se nezarucuje
jeho uplnost, mize se zhotovitel domahat pfiméfeného zvyseni ceny, objevi-li se pii provadéni
dila potfeba ¢innosti do rozpoctu nezahrnutych, pokud tyto ¢innosti nebyly piedvidatelné v
dob¢ uzavieni smlouvy.

Rozpocet s nezaruCenou uplnosti lze pii vystavbeé pouzit napiiklad u rekonstrukci
a modernizaci, kdy je v rozpoctu na zaklad¢ vysledka prizkumi (s fadnou odbornou peclivosti
provedenych) ptedanych objednatelem uvazovano s urcitym poctem jednotek materidlu véetné
praci. Pfi realizaci je pak mozné po demontazi dosavadniho zafizeni zjistit zvySenou potiebu
téchto jednotek. Musi vSak byt soucasn€ naplnéna podminka, Ze to nebylo mozno predvidat pti
uzavieni smlouvy.

Kromé rozpoctu s nezaru¢enou uplnosti zna zakonik i rozpocet nezavazny. Byla-li cena urcena
na zaklade¢ rozpoctu, daného s vyhradou, mize se zhotovitel domahat, aby byla cena zvysena
o ¢astku, o niz nevyhnutelné prevysi ndklady ucelné vynalozené zhotovitelem piivodni néklady
zahrnuté do rozpoctu.

Oznaceni rozpocCtu za nezavazny se zejména bude vyuzivat v obdobi, v némz bude redlné
predvidat pohyb cenovych hladin. Zhotovitel bude nejen prokazovat, ze doslo ke zvyseni cen,
ale také bude muset dokazat, ze prave tyto vstupy musel pouzit, nebot’ to bylo nevyhnutelné.
K oznaceni rozpoctu za nezdvazny je ovsem vhodné dalsi podrobnéjsi ustanoveni ve smlouve,
napft. o tom, od jakych subdodavateld bude zhotovitel nakupovat a v jaké dob¢.

Aby nebyla ztizena otazka diikazli a komplikovaného vypoctu (rozpocty totiz obsahuji desitky,
mnohdy stovky polozek), neni vylouceno sjednat nezavaznost rozpoc¢tu jen u polozek
rozhodujicich. Nesouhlasi-li objednatel se zvySenim ceny, ur¢i jeji zvysSeni soud na navrh
zhotovitele.

Zhotoviteli vSak zanikd narok na urCeni zvySeni ceny podle ustanoveni o rozpoctu
s nezarucenou Uuplnosti, jestlize neozndmi nutnost piekroceni rozpocCtové castky a vysi
pozadovaného zvyseni ceny bez zbytecného odkladu poté, kdy se ukazala jeho nevyhnutelnost
(nikoli tedy kdy k tomu doslo, ale kdy se tak ukazala jeho nevyhnutelnost).

Ustanoveni o rozpoctu s nezaruc¢enou uplnosti a o rozpoctu nezavazném chrani zhotovitele.
Obecné by nebylo mozno vyloucit, ze zvyseni by mohlo byt faddoveé vyssi. Proto obchodni
zakonik obsahuje i text, kterym chce prospivat objednateli.

Objednatel mize bez zbyte¢ného odkladu odstoupit od smlouvy, pozaduje-li zhotovitel podle
ptislusnych ustanoveni zakoniku zvyseni ceny, jez presahuje o vice nez 10 % cenu stanovenou
na zédkladé rozpoctu. V tomto pfipadé je objednatel povinen nahradit zhotoviteli ¢ast ceny
odpovidajici rozsahu ¢astecného provedeni dila podle rozpoctu.
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6.3 Cena urc¢ena odhadem

Co se tyka ceny urcené odhadem, pak zjisti-1i zhotovitel po uzavieni smlouvy, ze cenu uréenou
odhadem bude tieba podstatné piekrocit (1ze uvazovat o ptekroceni vice nez 10 %), oznami to
bez zbyte¢ného odkladu objednateli s odivodnénim nové ceny. Pokud by to neucinil bez
zbyte¢ného odkladu poté, co potiebu zvySeni ceny zjistil, anebo zjistit mél a mohl, pravo na
zaplaceni rozdilu v cen¢ nema. Jestlize zhotovitel oznamil objednateli zvyseni ceny v souladu
s ur¢enymi podminkami, mize objednatel od smlouvy odstoupit. V tomto piipad¢ zaplati
zhotoviteli pomérnou ¢ast piivodné uréené ceny, ma-li z ¢aste¢ného plnéni prospéch.

V ptipadé nepodstatného zvySeni ceny neni nutny piedbézny souhlas odbératele, ktery je
povinen cenu navysenou v tomto rozsahu zaplatit.

O tom, jak bude reagovat na oznameni o podstatném piekroceni ceny, se musi objednatel
rozhodnout bez zbyte¢ného odkladu. Neodstoupi-li totiz objednatel od smlouvy bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni ozndmeni o vyssi cené, plati, ze se zvySenim ceny souhlasi.

vvvvvv

v¢. feSeni vzajemnych kompenzaci, zmén dila a cenovych dolozek rozliSuji se pfitom tzv. ceny
pausalni, métené a nakladové.

Specialni ustanoveni § 2625 upravuje, ze je-li cena uréena s odkazem na skuteény rozsah prace
a jeho hodnotu nebo hodnotu pouzitych véci a vysi dalSich ndkladd, vyactuje zhotovitel na
zadost objednatele dosavadni postup praci a dosud vynalozené naklady. Jde o ptipady, kdy
nebude sjednana cena podle rozpoctu ani cena pevna, ale pijde zejména o situace, pro které je
sjednén ,,Kalkula¢ni vzorec®.

Kromé uplaty za dilo, tj. ur€eni ceny, zalohy, placeni je mozno téZ dohodnout riizné zpisoby
placeni: pifevodem (na ptikaz platce), inkasem (na piikaz pfijemce), placenim sménkou
(sménkami), za pouziti dokumentéarniho akreditivu atd.

7. Vady dila

Vady dila jsou upraveny v § 2615 az 2619 (vady stavby jsou pak specidln¢ feseny jesté v oddilu
nazvaném Stavba jako predmét dila v § 2629 az 2630). Je urceno, ze dilo mé vadu, neodpovida-
li smlouvé, a pro prava z vadného plnéni odkazuje na obdobné pouziti ustanoveni o kupni
smlouvé. Objednatel vSak ani podle této upravy neni opravnén pozadovat provedeni ndhradniho
dila, jestlize pfedmét dila vzhledem k jeho povaze nelze vratit nebo piedat zhotoviteli. Posléze
uvedené se pouzije napi. pro nosny sloup ¢i komin provadény kontilitim, ktery sice neni
proveden piesné podle dokumentace, avsak ma dostate¢nou pevnost a vysku.

Zhotovitel odpovidal podle obchodniho zakoniku za poruseni prava jiné osoby z primyslového
vlastnictvi nebo jiného dusevniho vlastnictvi v disledku pouziti pfedmétu dila, jestlize k tomuto
poruSeni dojde podle ¢eského pravniho fadu nebo podle pravniho fadu stitu, kde ma byt
predmét dila vyuzit, a zhotovitel o tom védél v dob€ uzavieni smlouvy. Pro pravni vady dila
platila pfiméfené ptislusna ustanoveni obchodniho zdkoniku o smlouvé kupni.

Podle ustanoveni § 2616, dojde-li podle ¢eského pravniho fadu nebo podle pravniho fadu statu,
kde mé byt predmét dila vyuzit, v disledku k pouziti predmétu dila, k ohroZeni nebo poruseni
prava tieti osoby z primyslového vlastnictvi, je z toho zhotovitel objednateli zavazan, pokud
o tom zhotovitel v dobé uzavieni smlouvy védél nebo védét musel. Na pravni vady se obdobné
pouziji ustanoveni o pravnich vadach pfedmétu koupé. Tato pravni uprava je oproti predchozi
upraveé piisnéjsi. Urcuje, ze nejde jen o pripady, kdy to zhotovitel v dobé uzavieni smlouvy
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veédél, ale i pro pripady, kdy to védét musel. Nemusi pfitom jit jen o poruseni téchto prav, staci
jejich ohrozeni.

Ustanoveni § 2617 obecné pro dilo urCuje, Ze ma-li dilo pri predani vadu, zaklada to
povinnost zhotovitele z vadného plnéni. Piechazi-li vSak nebezpeci Skody na objednatele az
pozd¢ji, rozhoduje doba tohoto ptechodu. Po této dobé ma objednatel prava z vadného plnéni,
zpusobil-li vadu porusenim své povinnosti.

Soud pak neptizna objednateli pravo z vadného plnéni, neoznami-li — podle § 2618 — objednatel
vady dila bez zbytecného odkladu poté, kdy je zjistil nebo pfi ndlezité pozornosti zjistit mél,
nejpozdéji vSak do dvou let od predani dila, a namitne-li zhotovitel, Ze pravo bylo uplatnéno
opozdéng.

Dal-li vsak zhotovitel podle § 2619 za jakost dila zaruku, pouziji se pro zaruku obdobné
ustanoveni o kupni smlouvé.

U vad, na néz se vztahuje zaruka, plati misto lhiity dvou let zaru¢ni doba. Odpovédnost za vady
podle zdkonné upravy neni pro objednatele zdaleka tak vyhodna (viz formulaci o odpovédnosti
pii poruSeni zhotovitelovi povinnosti) jako v ptipad¢, sjedna-li zaruku (mj. musi byt dilo po
urcitou dobu zptsobilé sjednanému — jinak obvyklému ucelu). Sjednani zaruky se tedy jevi v
zajmu objednatele.

Zarucni doba, je-1i sjednana, po¢ina bézet predanim dila. Pro zaruku za jakost dila jinak plati
pfiméfené ustanoveni o kupni smlouve.

8. Dalsi ustanoveni a ujednani

Souborem zvlastnich ustanoveni se upravuji néktera specifika dél provadénych jako stavebni
prace. Typické ptipady jsou zhotoveni stavby, jeji oprava nebo iprava, mohou vsak prichazet
v tvahu i jiné Gpravy nemovité veci.

Ptedné ma zhotovitel nést nebezpeci Skody na stavbé az do jejiho predani (ledaze by ke skodé

vvvvvv

Objednatel ma i pii stavebnich pracich pravo kontrolovat jeji provadéni jiz podle obecné
upravy.

Objednateli je priznano také pravo pozadovat piedlozeni pribézného vyuctovani provedenych
praci a vynalozenych ndkladu v téch ptipadech, kdy je cena ujednana podle jejich skutecného
rozsahu. Ten bude ovéfen. Ustanoveni o kontrolach dila na urcitém stupni jejich provadéni
a o skrytych prekazkach jsou prevzata z obchodniho zadkoniku (§ 552 a 553).

Pokud se jedna o prava z vadného provedeni dila - stavby, vymezil diivéjsi obcansky zakonik
¢.40/1964 Sb. dobu, do které mohou byt uplatnény, tfemi léty (§ 646 odst. 3), obchodni zakonik
péti lety (§ 565 odst. 2). NOZ se priklani feSeni obchodniho zakoniku, které vice odpovida
mezinarodnim standardim. Avsak vzhledem k tomu, ze u uréitych ¢asti stavby nelze pravidelné
garantovat pétiletou zivotnost, navrhuje se po vzoru § 646 odst. 3 dosavadniho obcanského
zakoniku umoznit, aby v urCitych ptipadech pro nékteré ¢asti stavby provadeci predpis tuto
dobu zkratil. TotéZ se navrhuje umoznit i pro umluvu stran; v tom pifipad¢ vSak nelze zhorsit
postaveni objednatele, je-li slabsi stranou.

Ustanoveni § 2623 vyslovn¢ uvadi, ze se pro stavby pouzije ustanoveni prvniho oddilu pravni
upravy smlouvy o dilo. Jedna se o ustanoveni § 2586-2619. Podle naseho nazoru je vSak pro
vystavbu typicka i pravni tprava druhého oddilu, tj. § 26202622, ktera se pouzije téz.
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8.1 Spolupiisobeni

Pro vystavbu je typické spolupiisobeni, tj. plnéni jednotlivych povinnosti, na nichz je zavislé
v€asné plnéni partnera (napf. pti ukladani beztlakych zemnich nadrzi zajisti objednatel — je-li
to dohodnuto — na pfislusné misto ptivod vody pro jejich tésnostni zkousku, ve stanovenych
dobach umozni zhotoviteli na ptislusnych mistech odbér elektrické energie pro svarecské prace
na rozvodu potrubi apod.).

Pokud neni provadéna dodavka ,,na klic* a objednatel mé ve vystavbé jako smluvni partnery
vice zhotovitelli, musi byt piesn¢ provadéno i postupné predavani pracoviste. Miize byt téz
dohodnuto do¢asné vyuzivani jednotlivych objekti objednatele jako zatizeni staveniste.

Otazky zafizeni stavenisté, tj. otdzky budovani novych ¢i vyuziti dosavadnich objektil
a zafizeni pro socialni, provozni a vyrobni Ucely zhotovitele (zhotoviteli), je opét vhodné
dohodnout ve smlouvé. (Jedna se napft. o objekty pro stravovani, ubytovani pracovniki, kryté i
oteviené sklady a mj. pfipojky inzenyrskych siti.)

Dohodnout je ptipadné tieba i otazky prepravnich dispozic a vykladky zasilek. D4 se fici, ze
umérné s rozsahem dila mtize rist i rozsah jednani o spoluptsobeni.

U rozsahlé vystavby je sjedndna ve smlouvé fada vzajemnych dil¢ich plnéni (protiplnéni).
Néktera mohou mit pro celkovy vysledek zasadni vyznam, jind mohou mit v daném ptipad¢ jen
okrajovou povahu (ptikladem prvych miize byt neptedani stavebni pfipravenosti, ptikladem
posléze uvedenych jen nedostaveni se objednatele k dil¢imu zakryvani praci, které se posléze
stanou nepfistupnymi).

Pfi sjedndvani otazek spoluplisobeni je proto mozné dohodnout, které dil¢i povinnosti
objednatele jsou témi, na jejichz v€asném splnéni zavisi fadné plnéni zhotovitele.

Smluvné je mozno volit rizna feSeni pii spoluptisobeni objednatele od minimalniho rozsahu az
po rozsah velmi podstatny. To najde i svoje vyjadieni v cené dila, kdy pii minimu
spoluptisobeni bude cena zfejmé vyssi. Komplexni plnéni s minimem jeho spoluptisobeni sice
objednatele méné zatézuje, v konkrétnich ptipadech se vS§ak muze stat, ze pak zhotovitel napft.
presunuje na stavbu mechanismy, které objednatel vlastni a pln€ nevyuziva, coz nemusi byt pro
ob¢ strany ekonomicky vyhodné.

Dohodnuté spoluptisobeni a rozsah spoluprace by vsak mél byt vyjadienim smluvni ville obou
stran o racionalnim feSeni, nikoli vysledkem zneuziti faktického siln¢jsiho postaveni nékteré ze
smluvnich stran. (Rubem racionalniho feSeni by napf. bylo, kdyby zhotovitel nutil objednatele,
aby od tfeti osoby zakoupil specialni zatizeni, které jinak nevyuzije, a to proto, aby si jej v dob&
vystavby vypijcoval, nebo kdyby napt. objednatel trval na tom, ze si vodu potfebnou pro
zkousky musi zhotovitel zajistit sam, a pfitom mél k dispozici dostatecny vodni zdroj).

Pro sjednané spoluptisobeni pii postupné probihajicich pracich nemusi byt doba jejich
provadéni dohodnuta ve smlouvé (jejich druh vSak ano), ani uvedena v pfip. harmonogramu
praci, pokud jde o velmi dil¢i otazky u rozséhlé akce, kdy nelze jejich provadéni stanovit s denni
presnosti, a jednd se o spolupiisobeni kratkodobé (napf. pfima pfitomnost hasicl z Gtvaru
objednatele pii provadéni nekterych praci). U takové dohodnuté kategorie spoluptisobeni miize
byt sjedndno, Ze se vyzadani provede napt. zapisem ve stavebnim (montdznim) deniku a
dohodne se, kolik dni pfedem bude vyzadani provedeno.

Obecné by vsak v ramci spoluptsobeni mélo byt i na stanoveni konkrétnich lhiit t€chto plnéni
pamatovano piimo ve smlouvé.
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Mimo rozsah ujednani ov§em nemohou u spoluptisobeni zlstat ani ujednani o jejich tplaté
(ujednéni o uplaté mize vést k raciondlnosti jejich rozsahu) ¢i beziplatnému poskytnuti (coz
muze mit ptip. dalsi pfiznivy vliv na cenu dila).

Objednatel i zhotovitel pfitom musi zvazovat, zda se pro ptfipad poruSeni povinnosti smluvni
strany bude vychazet ze zadkonné upravy odpovédnosti za Skodu, nebo zda se pripadné sjednaji
smluvni pokuty.

Povinnost k v€asnému pieddni stavenisté, event. zatizeni staveniSté, ptip. pfedani montédzniho
pracovisté, patii mezi rozhodujici povinnosti objednatele. Konkrétné pfi piedani staveniste je
vhodné definovat, o jaké misto se jedna, jak je vymezeno a jaky je jeho stanoveny rozsah. Muze
byt dohodnuto, jak je stavenisté vytyceno s odkazem na ptislusnou dokumentaci.

Zacast¢ bude tfeba v navaznosti na dohodnuty rozsah pfedmétu plnéni sjednat piedani
podkladu, v némz budou uvedeny vSechny rozvodné sité, kanalizace a dal$i zafizeni, event.
prohlaseni, ze takovych neni.

Jestlize se jedna o stavbu v mistech, kterda vyzaduji zvlaStni opatfeni ochrany protipozarni,
hygienické, ochrany zivotniho prostfedi, je potfeba dohodnout mj. oznaceni danych prostort.
Ve smlouvé by se nemélo ptipadn¢ zapomenout — podle povahy plnéni — 1 na eventudlni
spoluptisobeni pii odvodnéni stavby.

Rovnéz bude zacasté vhodné sjednéavat ziizeni €i uzivani cest pro pfichod a pfijezd, jakoz
i zabezpeceni osvétleni, zfizeni piivodu elektrické energie, vody apod. Ujednavat by se mélo
také to, kdo obstara povoleni k uzivani vefejnych ploch a kdo bude hradit ptislusné poplatky.
Soucasti smlouvy mohou byt i ujednani o spoluptisobeni pti prelozkach podzemnich vedeni
a ptekopech vefejnych komunikaci.

Predmétem dohody budou i tzv. vstupy na stavenisté (pracoviste). Dohodnuto pfitom bude,
kteti zastupci objednatele jsou opravnéni ke vstupu, a pokud se stavenisté nachazi ve zvlast
stitezeném prostoru, jak bude zajistén vstup pro pracovniky zhotovitele.

V uvahu pak muze pfichazet i spoluptisobeni pii odstraiiovani odpadii a necistot vzniklych
zhotovovanim dila.

Stranou z4jmu tcastnikli smlouvy nezlistane zacasté ani problematika stfezeni a event. oploceni
staveni$té. Vhodné je téz sjednat spolupiisobeni pfi ptipraveé a provadéni zkousek, pii prevzeti
dila a vyklizeni staveniSte.

Muze byt dohodnuto i spoluplisobeni (naptf. podrobnosti zajisténi vstupll) pro ptipad
odstranovani vad dila zhotovitelem po splnéni, napt. v zdru¢ni lhiit€ nebo pti ozndmeni vad po
splnéni.

Muze se jednat i o poskytnuti mechanismu, leSeni, montaznich ploSin, pomoc pii prepraveé
a skladovani hmot, pfip. provadéni dalSich ¢innosti.

Pfi sjednavani spolupiisobeni ve smlouvach o dilo ve vystavbé lze Siroce smluvné vyuzit

skute¢nosti, ze pravni Uprava je strucnd a zasadné dispozitivni, smlouvu lze vhodné ,,tvorit*
podle konkrétnich podminek.

8.2 Provadéni kontrol a vedeni deniku

Kontrola dila miize byt pribézna. Zejména ve vystavbé vSak miize byt praktické sjednat dobu
provedeni nékterych kontrol ve smlouvé, zejména u praci, které budou v dalsim prabéhu
zakryty. Pokud by nebyla sjednéna specifickd ujednani ve smlouvé, nemé obecné vliv ptipadné
neprovedeni kontroly na moznost uplatnit odpovédnost za vady.
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Objednatel opravnén kontrolovat provadéni dila. Kromé kontroly uskute¢tiované pribézné
bude pfichazet v tvahu i kontrola pfedmétu dila na urc¢itém stupni jeho provadéni.

Stanovi-li smlouva, Ze objednatel je opravnén zkontrolovat pfedmét dila na ur¢itém stupni jeho
provadéni, je zhotovitel povinen v€as objednatele pozvat k provedeni kontroly. Nesplni-li
zhotovitel tuto povinnost, je povinen umoznit objednateli provedeni dodatecné kontroly a nést
naklady s tim spojené.

Nedostavi-li se objednatel ke kontrole, na kterou byl fadné¢ pozvan nebo kterd se méla konat
podle dohodnutého ¢asového rozvrhu, mize zhotovitel pokracovat v provadéni dila. Jestlize
vsak ucast na kontrole byla objednateli znemoZznéna vys$S§i moci, mize objednatel bez
zbyte¢ného odkladu pozadovat provedeni dodatecné kontroly, je vSak povinen zhotoviteli
nahradit naklady zptisobené opozdénim kontroly.

Pti provadéni dila mtize v jednotlivych etapach dochazet k ,,zakryvani praci®. ,,Zakryvani praci*
je jednim z ptipadui, kdy je tfeba provést kontrolu na ur¢itém stupni jeho provadéni. Pozvani
objednatele (vyzva objednateli) a povinnost ucasti objednatele pii "zakryvani praci" obvykle
miva zvlastni smluvni ujednani.

Podle rozsahu vystavby je podle naseho nazoru vhodné dohodnout ve smlouvé vykon
technického dozoru a rozsah opravnéni konkrétnich zastupcli objednatele a zhotovitele
k ¢innostem probihajicim pfimo na stavbé.

Rovnéz povazujeme za vhodné konkretizovat podrobnosti vedeni stavebniho (montazniho)
deniku, a to v souladu s Gpravou stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisii. Pfipomeiime
jen, ze se denik vede zdsadné ode dne zahdjeni praci na stavenisti az do dne ukonceni praci
a odstranéni vSech vad.

Denik slouzi k zaznamenévani vSech dulezitych (resp. dalSich dohodnutych) skutec¢nosti
a okolnosti tykajicich se vystavby a miize mimo jiné slouzit jako vyznamny diikazni prostiedek.
Do deniku pak provadéji zapisy i organy statniho stavebniho dohledu a orgéany statni spravy
obecné. Denik slouzi také jako bézny komunikacni prostfedek pifi zajiSténi spoluptisobeni
smluvnich stran na stavbé. Zékladni otazky stavebniho deniku upravuje dnes ptiloha vyhlasSky
o dokumentaci staveb.

9. Skryté prekazky, predani stavby

9.1 Skryté prekazky

Zjisti-li zhotovitel podle § 2627 pti provadeéni dila skryté prekazky tykajici se mista, kde ma
byt dilo provedeno, znemoziujici provést dilo dohodnutym zplsobem, ozndmi to bez
zbyte¢ného odkladu objednateli a navrhne mu zménu dila. Do dosazeni dohody o zméné dila
muze jeho provadéni prerusit.

Nedohodnou-li se strany na zméné¢ smlouvy v pfiméfené lhuté, mize kterdkoli z nich
od smlouvy odstoupit. Zhotovitel ma pravo na cenu za ¢ast dila provedenou do doby,
nez prekazku mohl pfi vynaloZeni potiebné péce odhalit.

Tato pravni uprava pocita se skrytymi pfekazkami pii provadéni dila. Na rozdil od tGpravy
predchozi (v obchodnim zakoniku), mize jit jen o prekazky tykajici se mista, kde ma byt dilo
provedeno.

Soucasn¢ musi byt splnény podminky

e je znemoznéno provést dilo dohodnutym zplisobem
e oznameni bylo provedeno bez zbyte¢ného odkladu a byla navrzena zména dila.
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Do dosazeni dohody o zméné mlize zhotovitel provadéni prerusit. Jestlize se strany nedohodnou
v primétené 1hité, mize zhotovitel nebo objednatel od smlouvy odstoupit.

Zhotovitel by pak mél pravo na cenu za ¢ast dila za splnéni zdkonné podminky (do doby nez
mohl ptekazku pfi vynaloZeni pottebné péce odhalit).

Je ziejmé, ze u smlouvy o dilo se obCan. zak. nechal inspirovat pfedevsim diivéjsi Gpravou
obchod. zak.

9.2 Predani stavby, spole¢na odpovédnost uréenych osob

Velmi kladné hodnotime tpravu § 2628 o prevzeti stavby. Zde se urcuje, Ze objednatel nema
pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani ve
spojeni s jinymi nebrani uzZivani stavby ani funkéné nebo esteticky, ani jejimu uZivani
podstatnym zpiisobem neomezuji.

U staveb se totiz ojedin€lym drobnym vadam (napft. u natéri) nelze prakticky vyhnout. Ostatné
1 zahrani¢ni Upravy s tim pocitaji (napf. v podminkach pro provadéni staveb v Némecku);
zreality vychéazela jiz i1 Gprava Hospodarského zdkoniku, ktera byla SirSi a tykala se
i ojedin¢lych drobnych nedodélkli. Obchodni zékonik, ktery — pokud si to strany nedohodly —
takové ustanoveni neobsahoval, se jevil ptili§ pfisny. Zdiraznéme vsak, ze musi jit jen o vady
ustanovenim § 2628 definované.

Otazku ptipadnych drobnych nedodé€lkl je mozno fesit vhodnou upravou smluvni.

Kdy jsou se zhotovitelem zavazany spolecné a nerozdiln€ i jiné osoby a kdy se zhotovitel
zprosti ,,povinnosti za vady stavby* upravuje ustanoveni § 2630.

Ustanoveni § 2630 upravuje spole¢nou a nerozdilnou odpovédnost uréenych osob spolu se
zhotovitelem.

Jedna se o

e poddodavatele zhotovitele
e toho, kdo dodal stavebni dokumentaci,
e toho, kdo provadé¢l stavebni dozor.

Poddodavatel vsak neodpovida, pokud prokaze, Ze vadu zpiisobilo jen rozhodnuti zhotovitele
nebo toho, kdo nad stavbou vykonéval dozor.

Ten, kdo dodal stavebni dokumentaci neodpovida, prokaze-li, ze vadu nezpiisobila chyba ve
stavebni dokumentaci.

Ten, kdo provadél dozor neodpovida, pokud prokaze, ze vadu stavby nezpusobilo selhdni
dozoru.

Zhotovitel se pak zprosti odpovédnosti z vady stavby, prokaze-li

e 7e vadu zpusobila jen chyba ve stavebni dokumentaci, dodané osobou, kterou si zvolil
objednatel,
e doslo jen k selhani dozoru nad stavbou, kterou si zvolil objednatel.

Spociva-li dilo v jiném vysledku ¢innosti, nez je zhotoveni véci nebo udrzba, oprava ¢i uprava
véci, postupuje zhotovitel pii této Cinnosti, jak bylo ujednano a s odbornou péci tak, aby dosahl
vysledku ¢innosti uréené¢ho ve smlouve.

Je tedy urceno, ze dilem miize byt i jiny vysledek Cinnosti; miize to byt napf. programoveé
vybaveni, projektova dokumentace ¢i jind dokumentace.
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10. Dilo s nehmotnym vysledkem

Vysledek ¢innosti, tj. dilo s nehmotnym vysledkem, se odevzdé4 objednateli; povazuje se za
predané:

e je-li dokonceno,
e zhotovitel umozni objednateli jeho uZiti.

Vysledek cinnosti, ktery je predmétem prava priumyslového nebo jiného duSevniho
vlastnictvi, miize zhotovitel poskytnout i jinym osobam nez objednateli, bylo-li tak ujednano.
Neobsahuje-li smlouva vyslovny zdkaz tohoto poskytnuti, je k nému zhotovitel opravnén, neni-
li to vzhledem k povaze dila v rozporu se zajmy objednatele.

Rozhodujici pro poskytnuti vysledku jinym osobdm je ujednani stran.

Pokud to ujednédno nebylo a smlouva neobsahuje vyslovny zdkaz poskytnuti, miize ho
zhotovitel dal$im osobam poskytnout, neni-li to vzhledem k povaze dila v rozporu se zajmy
objednatele. Lze i zde jen doporucit vhodné ujedndni stran.

Je-1i predmétem dila vysledek €innosti, ktery je chranén pravem primyslového nebo jiného
duSevniho vlastnictvi, ma se za to, Ze jej zhotovitel poskytl objednateli k ti€elu vyplyvajicimu
ze smlouvy.

Jak vidime, zde je formulovédna vyvratitelnd domnénka, Ze vysledek zde uréené Cinnosti byl
zhotovitelem poskytnut objednateli k ucelu vyplyvajicimu ze smlouvy. Rovnéz v téchto
ptipadech je vhodné doporucit vhodné ujednéni stran.

Ustanoveni o dile v NOZ téz urcuje, Ze ustanoveni oddilu o dilech s nehmotnym vysledkem se
pouziji obdobné ipro vysledek Cinnosti zhotoveny podle ustanoveni o vefejném pfislibu
(soutézni dilo).

Zavérem

Ptiznivy prabéh obchodnich ptipadi, realizace, popt.aplikace pravnich ustanoveni je podle
naseho ndzoru limitovan zejména urovni pravnich piedpist, urovni obsahu smluv i kvalitnim
dokladovéanim pribéhu plnéni smlouvy a rychlosti a kvalitou rozhodovani ptipadnych sport.

Vyznam vhodného smluvniho ujednéni (zfejmy z naseho pojednani) ve smlouve o dilo vyplyva
ze Siroké smluvni volnosti, kterou zakon umoznuje a ze skutecnosti, ze dil¢i okruhy problému
zakonik nefesi a ponechava je smluvnim partneriim k jejich volbé (napt. dodavky nahradnich
dila, servis, délky zaruk, sankce, fakturace, placeni, zkousky, ptevzeti, spolupraci, podrobnosti
vedeni stavebniho ¢i montdzniho deniku apod.).

Rozhodujici vyznam pfitom mé vybér smluvniho partnera a vhodna volba zajiStovacich
prostiedki.

Investovani v¢. vhodnych smluvnich ujednani bude pfitom vychdzet z plani urcujicich
navratnost a ekonomicky benefit pro dané subjekty ¢i obnoveni infrastruktury.
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Judikatura

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 29 Cdo 2173/99

Na platnost smlouvy o dilo nema vliv, ze byla uzaviena v dob¢, kdy jiz byly nékteré prace
provedeny.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 29 Odo 14/2001

I. Neni-li pfedepsana nebo nékterym z ucastnikii pozadovana (§ 272 odst. 1 obch. zik.),
pisemna forma smlouvy, neni vylou¢eno, aby ji U€astnici uzavieli z¢asti pisemné a zCasti
ustné. Pro hodnoceni jednani ti¢astnikti je rozhodujici jejich viile pii uzavirani smlouvy.
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II. To, ze Gcastnici pisemn¢ uzaviené smlouvy o dilo vyslovné neprohlésili, ze jeji soucasti je i
listina pfipojend ke smlouveé, v niz je vymezen predmét dila, nezplisobuje neplatnost
smlouvy, jestlize se ucastnici Gstné dohodli, ze ptedmétem smlouvy je dilo vymezené v této
listing.

Pozn.: Problematiku § 272 obchod. zak. upravuje § 17561758 obcan. zak.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 29 Odo 50/2001

Jako zavinéné poruSeni povinnosti zakladajici pravo objednatele na zaplaceni smluvni pokuty
(jestlize ucastnici smlouvy o dilo uzaviené podle obchodniho zadkoniku sjednali smluvni pokutu
za zavinéné poruseni povinnosti) lze zhotoviteli pfi¢itat i zavinéné poruseni povinnosti jeho
subdodavatelem.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 32 Odo 835/2002

Soucasti ceny je i dan z pridané hodnoty a clo, nevyplyvéa-li z dohody stran néco jiné¢ho. Neni-
li stranami dohodnuto néco jiného, nelze dohodnutou cenu dila zvySovat o dan z piidané
hodnoty.

Rozsudek Nejvyssiho soudu 29Odo 846/2003

Podle ustanoveni § 542 odst. 1 obch. zdk. lze vyhradu vlastnického prava zhotovitele
k nemovitosti zhotovované pro objednatele na zakladé¢ smlouvy o dilo (uzaviené ve smyslu
§ 536 a nasl. obch. zdk.) sjednat jen predtim, nez doslo ke vzniku vlastnického prava
objednatele ke zhotovovanym vécem.

Je-li vyhrada vlastnického prava zhotovitele k nemovitosti zhotovované pro objednatele
na zéklad¢ smlouvy o dilo (uzaviené ve smyslu § 536 a nasl. obch. zdk.) vazana jen na uplnou
uhradu sjednanych zaloh na cenu dila, nemtze byt zhotovitelem bez dal§iho uplatnéna poté, co
mu v souvislosti s pfedanim dila vznikl narok na cenu dila.

Pozn.: Problematiku § 542 az 545 obchod. zak. upravuje § 2599-2603 obcan. zak.
Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 32 Odo 253/2005

Zhotovitel stavby je povinen pii zhotovovani dila pfi vynalozeni minimalni odborné péce
rozpoznat v prubéhu vystavby podstatnou vadu objednatelem predané dokumentace a na tuto
vadu objednatele upozornit.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 32 Odo 296/2005

Nepteda-li zhotovitel dilo objednateli zpisobem ve smlouvé o dilo sjednanym, nenastane
splatnost ceny dila a objednatel neni v prodleni s tthradou ceny dila, tudiz neni ani povinen
zaplatit smluvni pokutu, protoze neporusil povinnost zaplatit cenu dila ve 1hité splatnosti

Rozsudek Nejvyssiho soudu 32 Odo 576/2005, 32 Odo 760/2005

Na rozdil od provedeni dila, které zahrnuje fadné ukonceni a predani predmétu dila objednateli
v misté stanoveném podle § 554 obch. zak., pouhé piedani predmétu dila nezahrnuje jeho fadné
ukonceni, tzn. ze ke vzniku néroku na zaplaceni ceny ve vazb¢ na piedani dila je zasadni, kdy
bylo dilo fadn¢ a bez vad ukonceno.

Pozn.: Problematiku § 554 a 555 obchod. zak. upravuje § 2604 az 2608 obc¢an. zak.
Rozsudek Nejvyssiho soudu 32 Odo 1387/2005

I. Jestlize zhotovitel dodal védomé vadné dilo (napf. pouzil pro vyrobu dila material jinych
vlastnosti, nez ur¢ovala smlouva, aniz by doslo ke zmén¢ smlouvy), tj. o vadach musel védéet
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nebo veédél, je jeho odpovédnost posuzovana ptisnéji a nemize uplatnit namitku, ze kupujici
neoznamil vady vcas.

II. Za zjevné vady je mozno povazovat jen takové vady, jejichz existence je kupujicimu, popt.
objednateli, zfejma na pohled, popi. takové vady, které lze zjistit bézn¢ provadénymi
zkouSkami. Za zjevné vady proto nelze povazovat ty vady, jejichz existenci by musel
kupujici nebo objednatel zjistovat prohlidkou spojenou s destrukei zbozi nebo dila, popft.
vady, které se typicky mohou v plné mife projevit az pti uzivani zbozi nebo predmeétu dila.

Rozhodnuti NejvysSiho soudu 32 Odo 4502/2007
Rozhodnuti o povoleni uzivani dila (stavby) nenahrazuje samo o sob¢ piedani dila objednateli.
Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 32 Odo 542/2008

Neopatfil-li objednatel vcas stavebni povoleni, neposkytl tim potiebné spoluplisobeni,
aby zhotovitel mohl splnit svlij zdvazek, tj. dokoncit dilo fadn¢ a vcas.

Rozhodnuti NejvysSiho soudu 23 Odo 1242/2008

Veftitel se mize mj. dostat do prodleni, pokud dluznikovi neposkytne spoluptsobeni, které
je nutné k tomu, aby byl dluznik viibec schopen smluvené plnéni poskytnout. Soucinnost
vétitele miize byt sjednana ve smlouvé, coz v§ak neni nezbytnou podminkou po posouzeni toho,
zda urcita soucinnost véfitele branila splnéni dluznikova zévazku. Vzdy ptjde o posouzeni
toho, zda urcitad soucinnost véfitele je objektivné nutna k tomu, aby dluznik mohl splnit sviij
zavazek.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 33 Cdo 156/2018

Interpretacni pravidlo, podle néhoz v pochybnostech o obsahu spotiebitelskych smluv plati
vyklad pro spotiebitele ptiznivéjsi, nelze vyuzivat k tomu, aby smluvni ujednéni byla vylozena
ucelove v rozporu se zjevné projevenou vuli stran, resp. aby vykladem doslo zcela k jejich

pretransformovani ve prospéch spotiebitele.
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